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Bijlage I, 
behorende bij de vaststelling van het bestemmingsplan "Westzone De Blokken" 

In het kader van de nagestreefde uniformiteit tussen de regels in onze gemeentelijke 
bestemmingsplannen, wordt voorgesteld de regels behorende bij het bestemmingsplan 
"Westzone De Blokken" op de hierna navolgende acht onderdelen ambtshalve gewijzigd vast te 
stellen ten opzichte van het ter visie gelegde ontwerpbestemmingsplan. 

N.B. de gehanteerde systematiek hierbij is, dat doorgehaalde teksten komen te 
vervallen en onderstreepte teksten woden toegevoegd. 

1. 

Artikel 2.2 dakhell ing: 
Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; voor zover in de regels een dakhelling is 
voorgoschrovon, is deze niet van toepassing op do onderste dakvlakken van mansarde kappen. 

De doorgehaalde tekst komt te vervallen. 

2. 

Artkel 2.3 de goothoogte van een bouwwerk: 

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee 
gelijk te stellen constructiedeel. 

Bij het meten van de goothoogte zijn do volgonde constructiodolen uitgozondord:a. de 
snijlijn, niot zijndo do noklijn, van dakvlakkon, zoals in geval van horizontale gedeelten van 
afgeknotte dakon on mansardokappon; 

b-. de bovenkant van do goot c.q. de druiplijn, het boeiboord, of eon daarmee gelijk te 
stellen constructiedool van: 

1. dakkapellen; 

2. dakvlakkon die niot ovonwijdig aan do noklijn zijn gologon 

De doorgehaalde tekst komt te vervallen. 

3. 

Artikel 2.5 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 



tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart v a n de scheidingsmuren neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk. 

Bij de tsepassmg-van hot bepaalde ton aanzien van hot bouwon worden ondergosebikte 
bouwdelen als: 

kroonlijsten en uitbe-ow-en-met-oon oppervlakte van 2 m 2 of kloiner-ř 

ër-ovorstokondo dak&Rý 

e^4 tHfe ļ s^s -ge f r r t eg fee rd onderdeel v a f H e e f M j i t b ŵ t f W ÿ 

Artikel 5 Wonen 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Gebouwen en overkappingen 

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels: 

a. het aantal woningen bedraagt ten hoogste het bestaande aantal dan wei heî aantal dat 
ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is aangeduid; 

De onderstreepte tekst wordt toegevoegd. 

B ťi g a g r snŵ-oedf aagį-r 

De doorgehaalde tekst komt te vervallen. 

3. 

4. 

u. ut? cnSicnsu tuooosi VJ !e voor- en achtergeve! van hoofdgebouwen bedraagt maximaal: 

af*eer^getee4HAŕëe-w©r4mgŵñi-44H
:

^ 
e — 2 . voor-aes&hak-etde-woningen; 12 m 

1. Voor vrijstaande woningen met een perceelsbreedte van ten minste 20 m 1: 15 
m ľ 

2. Voor vrijstaande woningen met een perceelsbreedte van minder dan 20 m1 en 
voor twee aaneengebouwde woningen: 12 m l ; 

3. Voor meer dan twee aaneengebouwde woningen: 10 m l . 

Doorgehaalde tekst komt te vervallen, onderstreepte tekst wordt toegevoegd. 
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5. 

5.2.1 

f. de afstand van de zijgevels van hoofdgebouwen, niet zijnde zijgevels van de aaneen 
gebouwde zijden van woningen, tot de zijdelingse perceelgrens bedraagt ten minste 3 m, 
tonzij door de bouwgrens anders is bepaald, met dien verstande dat: 

" 1 . ter plaatse van de aanduiding 'specif ieke bouwaanduiding—geschakeld' de afstand 
tussen do zijgels van de hoofdgebouwen ton minste 3 m bedraagt 

dan wel de bestaande afstand indien deze minder is. 

Doorgehaalde tekst komt te vervallen, onderstreepte tekst wordt toegevoegd. 

6. 

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden - naast de aanvullende 
werking van de bouwverordening als bedoeld in artikel 9 van deze regels - de volgende 
regels: 

a. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m; 

b. de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt maximaal ê 10 m. 

c. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt voor de voorgevelrooilijn ten 
hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m. 

Zowel voor lid 5.2.1 a als voor lid 5 .2 .2 , als hiervoor genoemd, geldt dat de aangeduide 
maatvoering niet van toepassing is op de horizontale gedeelten van afgeknotte daken, 
mansardekappen, dakkapellen en op dakvlakken welke niet evenwijdig aan de noklijn zijn 
gelegen. Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwdelen, zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, voorzieningen voor technische 
installaties, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels en uitbouwen met een oppervlakte van 4 
m 2 of kleiner en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet 
meer dan 1 m1 ten opzichte van de bouwgrens of de bestemmingsgrens bedraagt. 

Doorgehaalde tekst komt te vervallen, onderstreepte tekst wordt toegevoegd 

7. 

5.4 Afwijking van de bouwregels 

Bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

»—de gebruiksmogelijkheden van aangronzondo gronden; 
»—het straat- en bebouwingsbeeld; 

afwijken van het bepaalde in: 
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-ah-tiá^ā-r2.1, sub-of-ten-behoeve vafvhet-boŲweft-vaff4we#dğeteouwefHto 
voorgevelrooilijn; 
b. lid 5.2 ,1 , sub e en g: 

o 1. ten behoeve van een uitbouw voor de naar de weg gekeerde bouwgrens en/of 
voor de in lid 5.2 .1 , sub g genoemde 3 rn met maximaal 1,5 rn uit de gevel van 
het hoofdgebouw, voorzover de gevelbreedte van de uitbouw niet meor bedraagt 
der4-^0^--VxHveV^«wtefeedte4s4-Vx^ de goothoogte niet meer 

openbaar gebied; 
2. ten behoove van do plaatsing van ten hoogste één bijgebouw of ovefkappiftg 
nwMîeíî-0f^p©r-\4atoe~va^t-e^ 
ļ ļŵe^sįe-^-mHwte-dege-wordt geplaatst op ton minste 1 m uit de perceelgrens 
eñ-ael^r^e^orspronkel i jke^e^tergevel^af44iet4toefdgebouw ef-he^-veftefļgäe 

3. ten behoove van con aan of uitbouw met een breedte van ten hoogste-3r5-m 
aafì-dŵ-ziļgevel-varv-een-heofdgebeuw-dle is gerioht-ñaar-4wt-opef4baar-gebieé7 

mits deze wordt gebouwd op een afstand van ten minste 3 rn achżtor het 
verlengde van-de-veofgevel-en-er-een-wtrnto van minimaal Ą m tussen de grens 

ĨT2V-V 

mits-dege-everkapping-wordt gerealiseerd vanaf minimaal 1 m achter-de 
vo&rgevel-van-Mŵt-hoofägebouwT-dan wel ac4^er-hefr-ver4ef)gde-daafvaft-eñ-deze 
ovefkaf^pf flg-oeo-bou whoogte heeft van maximaal 3 m; 

-e^4td-^Ii4j-sute4K-4ees1aaf^ 

foeŵf4fŵbe«w--weřZŵWf-deze-w«i#H^ 
ae1ìtefgevei-vaf^et4w©f4gefeeyw--^^ 

d. lid 5.2 ,1 , sub i' dat-aaf - en uitbouwe-ñ-efì bijgebwwefl-wor-gťwer deze 
aafteengebouwd zijn op de perceelgrens, geeft-wijkcnde kap behoeven te krijgen; 

-e^^ id -ē^ ĮT^ t t b^^^^^Qf t ^ - i ñ -h» t -geva l - van -4oepass ing van de afwjjkmg-veef-het 

5.4.1 Afwijking bouwen uitbouw voor de naar de we ţ ļ gekeerde bouwgrens 

Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5.2,1 onder c, e, g en j ten behoeve van een uitbouw voor de naar de weg gekeerde 

bouwgrens waarbij geldt dat voor de in lid 5.2 .1 , onder g genoemde 3 m - met maximaal 1,50 

m^ uit de gevel van het hoofdgebouw, voorzover de gevelbreedte van de uitbouw niet meer 
ì " . « ļ - i.í.í'.í ř̂«» r\'i\ l \ i ī l í W rìg± It l\ I \ í' î i í". i't ì ľ\ T\\ES.-* íTTlťĴiQr 
- • — - -— - j b Ulí lí Li IIV IJ VJ L U 1 HUL IHOlJl JUĢUUU 

bedraagt dan 3 en een onbebouwde tuin van minimaal 2 m^ resteert tot het openbaar 
gebied, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
® de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
« het straat- en bebouwingsbeeld. 

5.4.2 Afwijking bouwen van ten hoogste één tuinhuisje of prieeltje 

Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5.2.1 , , onder e en g ten behoeve van de plaatsing van ten hoogste één tuinhuisje of 

prieeltje met een oppervlakte van ten hoogste 10 m
2 en een bouwhoogte van ten hoogste 3 m^, 

mits deze wordt geplaatst op ten minste 1 uit de perceelgrens en achter de oorspronkelijke 
achtergevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan, mits geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van: 
« de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
« het straat- en bebouwingsbeeld. 

5.4.3 Afwijking bouwen aan- of uitbouw aan de zijgevel van een hoofdgebouw 
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Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5.2.1 onder c, e en g ten behoeve van een aan- of uitbouw met een breedte van ten 

hoogste 2,50 m^ aan de zijgevel van een hoofdgebouw die is gericht naar het openbaar gebied, 

mits deze wordt gebouwd op een afstand van ten minste 3 m^ achter het verlengde van de 

voorgevel en er een ruimte van minimaal 3 r rJ tussen de erf grens en deze bebouwing overblijft, 
mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
» de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
» het straat- en bebouwingsbeeld. 

5.4.4 Afwijking bouwen overkapping 1m achter voorgevel 
Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5 .2 .1 , onder e en g ten behoeve van een overkapping voor de in lid 5.2.1 a, onder g 

genoemde 3 m^ , mits deze overkapping wordt gerealiseerd vanaf minimaal 1 m achter de 
voorgevel van het hoofdgebouw, dan wel achter het verlengde daarvan en deze overkapping een 

bouwhoogte heeft van maximaal 3 m^, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
8 de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
' het straat- en bebouwingsbeeld.; 

5.4.5 Afwijking bouwen onder overschrijding maximum bebouwingspercentage 
Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5 .2 .1 , onder j . sub b,, ten behoeve van een overschrijding van het in lid 5 .2 .1 , onder j sub 
b genoemde maximum bebouwingspercentage van 500Zo tot een maximum van 700Zo. Deze 
afwijking wordt uitsluitend toegestaan bij het een levensloopbestendige woning. Onder een 
levensloopbestendige woning wordt in dit verband een woning verstaan waarbij op de begane 
grond ten minste een bad- en een slaapkamer aanwezig dient te zijn en waarbij op het achtererf 
van de woning, na het toepassen van deze afwijking, een onbebouwde ruimte van ten minste 
20 m 2 aanwezig dient te blijven als kwalitatieve ruimte, mits geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van: 
« de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
» het straat- en bebouwingsbeeld. 

5.4.6 Afwijking bouwen met hogere goot- en bouwhoogte 
Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5 .2 .1 , onder h en toestaan dat de goot- en bouwhoogte worden vergroot ten behoeve van 
een gedeeltelijke kapverhoging over de volledige breedte van de kap van het hoofdgebouw 
voorzover deze wordt gebouwd op het dakvlak dat afloopt naar de achtergevel van het 
hoofdgebouw en 1 m uit de achtergevel van de woning wordt gebouwd, mits geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
» de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
« het straat- en bebouwingsbeeld. 

5.4.7 Afwijking bouwen aaneengebouwd op de perceelsgrens zonder wijkende kap 
Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5 .2 .1 , onder i en toestaan dat de aan- of uitbouwen of bijgebouwen, voor zover deze op 
de perceelsgrens aaneengebouwd zijn, geen wijkende kap behoeven te krijgen, mits geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
» de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
» het straat- en bebouwingsbeeld 

5.4.8 Afwijking bouwen ten behoeve van kleinschalige bedrijfsactiviteiten 
Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5.2.1 a, onder j uitsluitend voor het vergroten van het oppervlak tot maximaal 150 m 2 voor 
kleinschalige bedrijfsactiviteiten als bedoeld in lid 5.6 mits de gezamenlijke oppervlakte met 
gebouwen niet meer dan 50*26 van de oppervlakte van het bouwperceel bedraagt én geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
» de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
« het straat- en bebouwingsbeeld. 
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5.4.9 Afwi jk ing bouwen ten behoeve van vervangende nieuwbouw bijgebouwen 

Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in lid 5.2.1 a, onder j voor de vervangende nieuwbouw van bijgebouwen met een oppervlak tot 
maximaal 150 m 2 , uitsluitend in het geval dat: 
a. de bestaande oppervlakte aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen meer 

bedraagt dan 75 m 2 , genoemd in lid 5 .2 .1 , onder j ; 
b. het meerdere geheel of gedeeltelijk wordt gesloopt; 
c. de oppervlakte van de nieuwbouw ten hoogste de helft bedraagt van de oppervlakte die 

wordt gesloopt. 
mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 
® de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
« het straat- en bebouwingsbeeld. 

Doorgehaalde tekst komt íe vervallen, onderstreepte tekst wordt toegevoegd 

8. 

Er wordt een nieuw artikel 8, ingevoerd, dat komt te luiden: 

9. Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening 

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige 
aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing. 

behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen: 
a. anti-cumulatiebepaling (artikel 2.5.2); 
b. ruimte tussen bouwwerken (artikel 2.5.17); 
c. erf- en terreinafscheidingen (artikel 2.5.18); 
d. bouwen nabij bovengrondse hoogspanningsieidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen 
(artikel 2.5.19). 

De onderstreepte tekst wordt toegevoegd. 

De bestaande artikelen 9, 10 en 11 worden vernummerd tot de artikelen 10, 11 en 12. 
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