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Toelichting
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Hoofdstuk 1 Inleiding

11

1.2

1.3

Algemeen

Op 15 maart 2011 is het bestemmingsplan 'Uitbreiding Ola Zuid' vastgesteld. Dit plan
voorzag in de planologisch-juridische regeling voor de realisatie van een aantal
parkeerplaatsen en een laad-/losvoorziening ten dienste van de Ola-fabriek in
Hellendoorn. Het plan kende de bestemmingen 'Verkeer - Parkeerterrein', 'Verkeer -
Verblijfsgebied' en 'Groen - Landschapselement'. In de beide Verkeersbestemmingen
bedroeg de maximale bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde 12 m.

Dit bestemmingsplan en met name deze maximale bouwhoogte is voor omwonenden
reden geweest een planschadeverzoek in te dienen. Naar aanleiding hiervan bestaat
het voornemen om de bouwmogelijkheden te beperken. Onderhavig bestemmingsplan
voorziet daarin.

De bestemmingen en regels zijn overgenomen in het bestemmingsplan
'Hellendoorn-dorp 2013', dat op 6 januari 2014 is vastgesteld. Hierna wordt in beginsel
niet verwezen naar 'Hellendoorn-dorp 2013' maar naar 'Uitbreiding Ola-Zuid', omdat in
laatstgenoemd plan de afwegingen zijn gemaakt die aan de bestemmingen ten
grondslag liggen.

De fabriek heet inmiddels 'Ben & Jerry's'. Om de samenhang met het plan 'Uitbreiding
Ola Zuid' zichtbaar te laten, is gekozen voor de naam 'Uitbreiding Ola Zuid, herziening
regels'.

De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan "Uitbreiding Ola Zuid, herziening regels" bestaat uit de volgende
stukken:

* verbeelding, NL.IMRO.0163.BPBUHERZOLAZUID-ONO1,
* planregels.

Op de verbeelding zijn de bestemmingen van de onder het plan vallende gronden en
opstallen aangegeven. Dit zijn dezelfde bestemmingen als in het plan 'Uitbreiding Ola
Zuid' en in het plan 'Hellendoorn-dorp 2013' zijn opgenomen. In de planregels zijn de
regels opgenomen om de uitgangspunten van het plan zeker te stellen. Het plan gaat
vergezeld van deze toelichting.

Situering van het plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Oostkant van de kern Hellendoorn, aan de
Reggeweg 15. Aan de westkant grenst het plangebied aan woningen, rondom het
terrein is verder agrarisch gebied/natuur (grasland) met daarin de Regge. Het
plangebied wordt ontsloten via de Reggeweg en is gunstig gelegen ten opzichte van de
provinciale weg N347 waarop het gebied vrijwel direct wordt ontsloten. Ter
verduidelijking zijn in Bijlage 1 de situering en de begrenzing van het plangebied
weergegeven.
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Hoofdstuk 2 Beleidskader

2.1

2.2

2.3

Rijksbeleid

In het bestemmingsplan 'Uitbreiding Ola Zuid' uit 2011 is het nationaal ruimtelijk beleid
besproken, waaronder de Nota Ruimte. Inmiddels is de Nota Ruimte vervangen door
de op 13 maart 2012 vastgestelde 'Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte', zoals ook
vermeld in het plan 'Hellendoorn-dorp 2013". Voor het doel van dit plan (nuancering
van de maximale bouwhoogte van 12 m), heeft dit geen betekenis.

Provinciaal beleid

In het bestemmingsplan 'Uitbreiding Ola Zuid' uit 2011 is het provinciaal ruimtelijk
beleid besproken, waaronder de Omgevingsvisie uit 2009. Sinds 2011 zijn zowel de
Omgevingsvisie als de Omgevingsverordening geactualiseerd, zoals ook vermeld in
het plan 'Hellendoorn-dorp 2013'. Voor het doel van dit plan (nuancering van de
maximale bouwhoogte van 12 m), heeft dit geen betekenis.

Regionaal beleid

Ook voor het regionale beleid dat is vermeld in het plan 'Uitbreiding Ola Zuid' geldt dat
zich sinds 2011 geen ontwikkelingen hebben voorgedaan die in de weg staan aan
hernieuwde vaststelling van de bestemmingen met een nuancering van de maximale
bouwhoogte van 12 m.

Ten aanzien van de in 2011 vermelde ontwikkelingen in de omgeving kan het volgende
worden gemeld.

Het beekdalgebied van de Regge vormt een ecologische verbindingszone in de
gemeente Hellendoorn en is onderdeel van de provinciale ecologische hoofdstructuur.
De afgelopen jaren heeft de Regge op een aantal plekken in de gemeente al meer
ruimte gekregen. Nabij de kern van Hellendoorn heeft het Waterschap Regge en
Dinkel in 2011 het Reggeherstelproject Visschebelt uitgevoerd. Dit project staat niet op
zichzelf. De gemeente is namelijk in het(zelfde) gebied tussen de
Reggeweg/Kasteelstraat en de Regge aan de slag gegaan. Aan de rand van dit
beekdalgebied wordt namelijk de Noordzuidverbinding aangelegd, parallel aan de
bestaande wegentructuur. Een fragment van de noord-zuidverbinding (de omgeving
van de ijsfabriek) is hieronder als afbeelding opgenomen.
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Afbeelding: Fragment noord-zuidverbinding, november 2012

Voor het gebied is in 2010 een inrichtingsplan opgesteld. Het inrichtingsplan is in 2011
en 2012 uitgevoerd.

In samenhang met de herinrichting van het gebied door het Waterschap Regge en
Dinkel zijn recreatieve routes aangelegd die geschikt zijn voor zowel fietsers,
wandelaars als ruiters, maar ook voor ouderen en minder validen vanuit De Blenke.
Deze routes zijn aangesloten op de routestructuren aan de overzijde van de huidige
Regge (Kalvenhaar) door de aanleg van een fietsbrug. Daarnaast zijn hier een visstek
en een aanleggelegenheid voor kano's gerealiseerd.

Gemeentelijk beleid

In het gemeentelijk beleid hebben zich sinds 2011 geen wijzigingen voorgedaan die
relevant zijn voor de nuancering van de bouwhoogte.
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Hoofdstuk 3 Onderzoeken

In het bestemmingsplan 'Uitbreiding Ola Zuid', vastgesteld in 2011, zijn de volgende
onderwerpen beschouwd:

1. milieu: geluid, bodem, luchtkwaliteit en verkeer;
2. water;
3. overige waarden: ecologie, archeologie en externe veiligheid.

Deze waarden waren verenigbaar met de gewenste invulling van het gebied.

Ten aanzien van externe veiligheid zij vermeld dat in 2013 een kwantitatieve
risicoanalyse is uitgevoerd. Er is een 10 -risicocontour opgesteld die in het plan
'Hellendoorn-dorp 2013' is opgenomen. Daarbij is bepaald dat het aantal kwetsbare en
beperkt kwetsbare objecten niet mag toenemen. Deze contour wordt in dit plan
overgenomen. Voor het plangebied is deze contour van geringe betekenis, omdat
(beperkt) kwetsbare functies die tot de inrichting behoren niet als (beperkt) kwetsbaar
object worden aangemerkt en overigens geen (beperkt) kwetsbare functies zijn
geprojecteerd.

Ten aanzien van de overige onderwerpen hebben zich sindsdien geen feiten of
omstandigheden voorgedaan op grond waarvan in redelijkheid niet meer van deze
beschouwing zou mogen worden uitgegaan.

Mede in het licht van het doel van dit bestemmingsplan (nuancering van de maximale
bouwhoogte van 12 m) hoeven geen nieuwe onderzoeken plaats te vinden.
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Hoofdstuk 4 Het plan

4.1

4.2

Huidige situatie

Het bedrijf Ola is gelegen aan de rand van het Reggedal en het dorp Hellendoorn. In
verband met de bedrijfsuitbreiding aan de zuidzijde is gekeken hoe de relatie met het
omliggende landschap versterkt kan worden, zodat een passende landschappelijke
inpassing aan deze zijde van het bedrijf plaatsvindt.

Het Reggedal is volop in ontwikkeling. Er zijn daarom landschappelijke analyses
opgesteld in samenwerking met onder andere de gemeente Hellendoorn, Landschap
Overijssel en het waterschap Regge en Dinkel. Op basis van landschappelijke
analyses voor diverse Reggeherstelprojecten is de inrichting voor de uitbreiding van
Ola tot stand gekomen. Vanuit het omliggende gebied zijn er verschillende opgaven:
een wateropgave, een natuuropgave en een recreatieve opgave. De uitbreiding aan de
zuidzijde van Ola is hierbij betrokken.

Afbeelding: Luchtfoto situatie 2010

Toekomstige situatie

In het plangebied worden een parkeerplaats en een terrein voor het lossen van
vrachtauto’s gerealiseerd. Op het terrein aan de zuidzijde van de Ola-fabriek wordt
geen nieuwe bebouwing mogelijk gemaakt. De nieuwe ontwikkeling zal zorgvuldig
worden ingepast in de omgeving. Voor de ontwikkeling zijn drie redenen:

1. Oplossen van een logistiek knelpunt in de toekomst met de levering van
ingrediénten (huidige opstelling voor het lossen is achter elkaar, in de toekomst
naast elkaar).

2. Mogelijkheid voor vrachtwagens om te keren na het lossen, wat minder overlast
geeft voor de buren.

3. Uitbreiding parkeerplaatsen voor medewerkers.

Landschappelijke inpassing

Vanuit de eerder genoemde analyse komt naar voren dat het landschap rondom de
Ola fabriek sterk is veranderd van een besloten in een relatief open landschap. Juist in
het huidige open landschap zijn enkele fabrieksgebouwen van Ola te dominant
aanwezig. Door het "terugplaatsen” van cultuurhistorische groenelementen binnen,
maar vooral buiten het plangebied, wordt de structuur van het Reggedal versterkt. Er
ontstaat een kleinschalig landschap met een duidelijk oriéntatie richting de Regge. De
aandacht en het zicht is niet meer gericht op de fabrieksgebouwen, maar op de
omgeving.
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De bedrijfsuitbreiding aan de zuidzijde zal zoveel mogelijk aansluiten op het bestaande
maaiveldniveau. Het gedeelte waar de vrachtwagens worden geladen zal op het
huidige niveau (+9 m NAP) worden aangelegd, vanwaar een afschot naar het landelijk
gebied wordt gerealiseerd ten behoeve van een passende aansluiting op het
landschap. Voor het inpassingsplan, zie Bijlage 2 Inrichtingsplan.

Groenstructuur

De beplanting voor de houtwal, die haaks op de Reggeweg staat, bestaat uit
streekeigen beplanting. Ook buiten het plangebied (in het Reggedal zelf) zullen als
gevolg van deze ontwikkeling groenstructuren worden aangebracht, om daarmee het
oorspronkelijke karakter van het Reggedal te herstellen. De groenelementen bestaan
voornamelijk uit dichte houtwallen. Ook zullen er transparantere groenelementen als
hoogopgaande bomen worden toegepast om optimaal zicht te behouden op plaatsen
waar dat nodig is. Het aanbrengen van deze groenstructuren past bij het project
Koemaste, dat het herstel van het Reggedal op het oog heetft.

S

Afbeelding: Inrichting toekomstige situatie, Eelerwoude

Waterberging

Op het naastgelegen terrein aan de zuidzijde van de fabriek is ruimte gereserveerd
voor een waterberging die noodzakelijk is voor het dorp Hellendoorn. Een "laagte" in
het landschap zorgt er voor dat incidenteel hemelwater vanuit het dorp opgevangen
kan worden en vertraagd afgevoerd wordt richting de Regge. In het gebied zal niet
continu water aanwezig zijn, maar slechts een gedeelte zal onder water staan op
momenten waarop sprake is van een piekafvoer vanuit Hellendoorn.

Parkeerplaats

Voor de verharding van de - ietwat verdiept liggende- parkeerplaats wordt gekozen
voor infiltratieverharding (bv. grastegels). Hierdoor wordt het water direct door de
bodem opgenomen en ontstaat er een groenere uitstraling. Om de parkeerplaats komt
een haag, die ervoor zorgt dat de geparkeerde auto’s minder zichtbaar zijn. Tussen de
parkeerplaats en het terrein voor het lossen van vrachtwagens komt een "groene”
geluidswerende wand.
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Hoofdstuk 5 Uitvoerbaarheid

Ingevolge het bepaalde in artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) gaat
een bestemmingsplan vergezeld van een toelichting waarin ook inzicht wordt gegeven
in de uitvoerbaarheid van het plan.

In het kader van de economische uitvoerbaarheid wordt opgemerkt dat het hier een
particulier initiatief betreft, waarbij de financiéle gevolgen volledig voor rekening van de
initiatiefnemer zijn.
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Hoofdstuk 6 Overleg

6.1 Overleg

In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Bro wordt het
ontwerpbestemmingsplan “Uitbreiding Ola Zuid, herziening regels" toegezonden aan
een aantal (bestuurlijk) betrokkenen (inclusief het waterschap).

juli 2014.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1 Situering plangebied
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Bijlage 2 Inrichtingsplan
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Landschappelijk inpassing “Ontwikkeling Ola” in gebiedsontwikkeling Koemaste

Beplantingsindicatie

Door de variatie in hoogte en pleksgewijs natte en net iets
drogere omstandigheden zal een gevarieerd beeld van
natuurlijke beplanting ontstaan. De groenstructuren bestaande
uit houtwallen, bomenrijen en hagen zullen uit de volgende
soorten bestaan:

Bomen:
Zomer eik, winter eik, es, zachte berk, zwarte els

Struiken:
Eenstijlige meidoorn, hazelaar, hulst, lijsterbes, vuilboom en
boswilg, Gelderse roos

Opslag:
zwarte bes en framboos

Opdrachtgever: Gemeente Hellendoorn Kaartnr.: 1
Al Schaal: schaalbalk

N L - N .. i % Projectnr.: 3425.3
Y = Opnamedatum: n.v.t.
\ Datum: 27-10-201
N - g atum 0-2010

Versie: def
Formaat: A0

50m 100 m ‘ Eelerwoude = -

kleurt het landelijk gebied Gotekend: MPR







Regels
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1
1.1

1.2

13

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

111

Begrippen

plan

het bestemmingsplan Uitbreiding Ola Zuid, herziening regels van de gemeente
Hellendoorn;

bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0163.BPBUHERZOLAZUID-ONO1 met de bijbehorende regels;
aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;

bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bestemmingsvilak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten,
vernieuwen of veranderen van een standplaats;

bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;
bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die
hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt
in of op de grond;

gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt;

normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden

werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de
gronden, waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de
bestemming;

peil
a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:
de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de
bouw;

c. indien de onder atot en met b genoemde peilen in het veld aanleiding geven tot
onduidelijkheden, een door of namens burgemeester en wethouders aan te wijzen
peil;
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1.12 verbeelding

a. de analoge verbeelding van het bestemmingsplan Uitbreiding Ola Zuid, herziening
regels, bestaande uit de kaart(en) met tekeningnummer
NL.IMRO.0163.BPBUHERZOLAZUID-ONO1 en met een legenda;

b. de digitale verbeelding van het bestemmingsplan Uitbreiding Ola Zuid, herziening
regels;

1.13 wadi
een laagte waarin het regenwater zich kan verzamelen en in de bodem kan infiltreren.
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Artikel 2

21
211

212

2.13

214

2.15

2.1.6

217

2.2

2.3

2.4

Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

Gebouwen en bouwwerken

De afstand van een bouwwerk tot de zijdelingse perceelgrens:

vanaf de buitenwerkse gevelvlakken dan wel, indien sprake is van overstekende daken
met een overstekend gedeelte van meer dan 0,75 m, respectievelijk overstekken van
meer dan 0,75 m, vanaf de buitenrand van het overstekende dak/de overstek,
neerwaarts geprojecteerd, tot de kadastrale zijgrens van het perceel.

De bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.
De breedte van een gebouw:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van de scheidingsmuren.

De dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

De goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

De inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

De oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein
ter plaatse van het bouwwerk.

Ondergeschikte bouwdelen

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen,
gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding
van bouwvlak- of bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 m bedraagt.

Maatvoering

Alle maten zijn tenzij anders aangegeven:

a. voor lengten in meters (m);

b. voor oppervlakten in vierkante meters (m2);
c. voor inhoudsmaten in kubieke meters (m3);
d. voor verhoudingen in procenten (%);

e. voor hoeken/hellingen in graden (°).

Meten

Bij de toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van de lijn.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3
3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

Groen - Landschapselement
Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen - Landschapselement' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen en de instandhouding van de ter plaatse voorkomende
waardevolle beplanting;

b. instandhouding van de aldaar voorkomende dan wel daaraan eigen landschaps-
en natuurwaarden, zoals geomorfologische, bodemkundige, landschapsvisuele,
cultuurhistorische en ecologische waarden;

c. instandhouding van aldaar voorkomende watergangen, sloten en waterpartijen;
extensieve openluchtrecreatie;
ter plaatse van de aanduiding 'waterberging' voor waterberging in de vorm van
een wadi.

Bouwregels

Op de voor 'Groen - Landschapselement' aangewezen gronden mogen uitsluitend
worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van de
bestemming, waarvan de bouwhoogte niet meer dan 2 m mag bedragen.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of werkzaamheden
Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van
burgemeester en wethouders de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en
werkzaamheden uit te voeren:

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen
van andere oppervlakteverhardingen;

b. verlagen van de bodem en afgraven van gronden, tenzij daarvoor een vergunning
is vereist krachtens de Ontgrondingenwet, en het ophogen en egaliseren van de
gronden;

c. aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen
en de daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur;

diepploegen, zijnde het extra diep - meer dan circa 0,4 m - omploegen,;
bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder begrepen het
kweken en telen van bomen, struiken en heesters.

Uitzondering op verbod

Hetin lid 3.3.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en
werkzaamheden:

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud;

b. werken en werkzaamheden, waarmee rechtens is of mag worden begonnen ten
tijde van het onherroepelijk worden van de goedkeuring van het plan;

c. werken en werkzaamheden die worden uitgevoerd ter ontwikkeling van
landschaps- en natuurwaarden;

d. werken en werkzaamheden op en in gronden die binnen agrarische bouwvlakken
zijn begrepen,;

e. werken en werkzaamheden als bedoeld in 3.3.1, onder a, voorzover het betreft
kavelpaden en in- of uitritten met per geval een oppervlakte van maximaal 60 mz;
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3.3.3

3.34

f.  werken en werkzaamheden als bedoeld in 3.3.1, onder b, voorzover het betreft
het aanleggen van poelen;

g. werken en werkzaamheden als bedoeld in 3.3.1 onder d, voor zover daarvoor een
omgevingsvergunning voor het bouwen is vereist;

h. werken en werkzaamheden die worden uitgevoerd in het kader van of via een
verleende subsidie op basis van het Natuurgebiedsplan Overijssel.

Toelaatbaarheid werken en werkzaamheden

Werken en werkzaamheden als bedoeld in 3.3.1, zijn slechts toelaatbaar, indien door
die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te
verwachten gevolgen, een of meer waarden of functies van de in dit artikel bedoelde
gronden, welke het plan beoogt te beschermen:

a. niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel;

b. de mogelijkheden voor het herstel van die waarden of functies niet onevenredig
worden of kunnen worden verkleind.

Procedure

Alvorens te beslissen over een omgevingsvergunning als bedoeld in 3.3.1, winnen
burgemeester en wethouders advies in van een door hen aan te wijzen ter zake
deskundige, ingeval ze advies nodig achten.
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Artikel 4
4.1

4.2

421

Verkeer - Parkeerterrein
Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Parkeerterrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. parkeren van (motor)voertuigen;

met de daarbijbehorende:

b. voetpaden;

c. waterhuishoudkundige voorzieningen;

d. groenvoorzieningen.

Bouwregels

Op de voor 'Verkeer - Parkeerterrein' aangewezen gronden mogen uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van de bestemming worden
gebouwd.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

a. overkappingen en parkeerdekken zijn niet toegestaan;

b. lichtmasten mogen uitsluitend worden gerealiseerd, indien zij zodanig zijn
uitgevoerd dat geen directe lichtuitstraling naar de openbare weg plaatsvindt;

c. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer dan 6 m bedragen;

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde mag niet meer dan
3 m bedragen.
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Artikel 5
5.1

5.2

521

Verkeer - Verblijfsgebied

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen met bijbehorende fiets- en voetpaden, bermen en bermsloten;

b. geluidswallen en/of geluidswerende voorzieningen, waarvoor geldt dat de hoogte
van werken, geen bouwwerk zijnde, niet meer dan 3 m mag bedragen;

c. parkeervoorzieningen.

Bouwregels

Op de voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden mogen uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals verkeerstekens, lichtmasten, afrasteringen
en nutshebouwing, ten dienste van de bestemming worden gebouwd.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

a.
b.

overkappingen en parkeerdekken zijn niet toegestaan;

lichtmasten mogen uitsluitend worden gerealiseerd, indien zij zodanig zijn
uitgevoerd dat geen directe lichtuitstraling naar de openbare weg plaatsvindt;

de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer dan 6 m bedragen;

de bouwhoogte van geluidwallen en/of geluidwerende voorzieningen mag niet
meer dan 3 m bedragen;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer dan
2,5 m bedragen.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling
van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 7
7.1

7.1.1

Algemene gebruiksregels
Strijdig gebruik

Onder een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan:
a. het (laten) gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting.

Toegestaan gebruik
Onder een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt niet verstaan:

a. het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve van kortstondige,
incidentele evenementen, festiviteiten en manifestaties, indien en voor zover
daardoor ingevolge een wettelijk voorschrift vergunning, of vrijstelling vereist is en
deze is verleend, dan wel een melding is gedaan;

b. het aanleggen of het laten aanleggen van kabels en leidingen ten behoeve van de
drinkwatervoorziening, de riolering, de waterhuishouding, de energievoorziening
en de datacommunicatie, met uitzondering van de volgende leidingen, tenzij deze
in het plan specifiek geregeld zijn:

1. buisleidingen waarop het Besluit externe veiligheid buisleidingen van
toepassing is;

2. hoogspanningsleidingen;

3. buisleidingen voor het transport van water, afvalwater of stoom met een
doorsnede van 1 meter of meer en een lengte van 10 km of meer.
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Artikel 8 Algemene aanduidingsregels
8.1 veiligheidszone - bevi

Op en in de gronden ter plaatse van de aanduiding 'veiligheidszone - bevi' zijn geen

kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten toegestaan, behoudens zodanig bestaande
objecten.
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Artikel 9
9.1
9.1.1

9.1.2

Algemene Afwijkingsregels

Afwijkingsbevoegdheid

Omgevingsvergunning

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van de
regels van het plan en toestaan dat:

a.

kleine, niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut, zoals
transformatorhuisjes, wachthuisjes (abri's), telefooncellen, fietsenstallingen,
weegbruggen en dienstgebouwtjes voor onderhoud of gebruik van openbaar
groen, wegen of speelplaatsen, in afwijking van de bestemming volgens het plan
worden gebouwd, voorzover deze gebouwtjes geen grotere oppervlakte hebben
dan 25 m? en geen grotere goothoogte dan 3 m en bouwhoogte van 5 m hebben;

liftschachten worden gebouwd;

van de in het bestemmingsplan aangegeven bestemmingsgrenzen in geringe mate
wordt afgeweken, voorzover zulks bij de definitieve uitmeting noodzakelijk blijkt
voor een goede uitvoering van het plan, mits de afstand van de bouwgrenzen tot
de grenzen van de weg hiet wordt verminderd;

van de voorgeschreven maten tot een maximum van 10% wordt afgeweken, mits
de afstand van de bouwgrenzen tot de grenzen van de weg niet wordt verminderd;

ten aanzien van de bouwhoogte van antennemasten mag worden afgeweken
voorzover de bouwhoogte niet meer dan 40 m ten opzichte van het maaiveld
bedraagt;

buiten het bouwvlak wordt gebouwd voorzover volledig beneden het peil wordt
gebouwd en:

1. een diepte van 6 m niet wordt overschreden;
2. het maaiveld wordt afgewerkt op een wijze die past binnen de bestemming;
3. geen onevenredige toename van de parkeerdruk plaatsvindt.

Afwegingskader
De afwijkingen worden niet toegepast indien:

a.

daardoor op enig aangrenzend terrein de realisering van het bestemmingsplan
wordt belemmerd,;

daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van
de aangrenzende erven;

het stedenbouwkundig beeld hierdoor in ernstige mate wordt verstoord.
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Artikel 10  Overige regels
10.1 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden
zoals deze luiden op het moment van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11
11.1
11.1.1

11.1.2

11.1.3

11.2
11.21

11.2.2

11.2.3

11.2.4

Overgangsrecht
Bouwwerken

Overgangsrecht

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergeving voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk teniet is gegaan.

Afwijken
Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van 11.1.1 een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in 11.1.1
met maximaal 10%.

Uitzondering

Het bepaalde in 11.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan
op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning
en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

Gebruik

Overgangsrecht

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet, behoudens
voor zover uit de Richtlijnen 79/409/EEG en 92/43/EEG van de Raad van de Europese
Gemeenschappen van 2 april 1979 inzake het behoud van de vogelstand
onderscheidenlijk van 21 mei 1992 inzake de instandhouding van de natuurlijke
habitats en de wilde flora en fauna, beperkingen voortvloeien ten aanzien van ten tijde
van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand gebruik.

Veranderen

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 11.2.1, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Onderbreking

Indien het gebruik, bedoeld in 11.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten.

Uitzondering

Het bepaalde in 11.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met
het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12  Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan Uitbreiding Ola Zuid, herziening regels.

juli 2014.
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