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Datum vergadering: í î 0 ÖJĘC 2013 
Nota openbaar: Ja 

^ Onderwerp: Hoofduitgangspunten actualisering Centrumplan Nijverdal 2014 

Advies: 
1. I ns temmen met h o o f d u i t g a n g s p u n t e n voo r de ac tua l i se r ing v a n het b e s t e m m i n g s p l a n 

Ni jverdal C e n t r u m . 
2 . Opin ië rend aan de c o m m i s s i e G r o n d g e b i e d v o o r l e g g e n . 
3 . In ve rband met het di rect van star t gaan met een o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n de 

h o o f d u i t g a n g s p u n t e n en ve rande r ingen act ie f te c o m m u n i c e r e n en een i n loopb i jeenkomst 
organ ise ren 

Besluit B en W: 

Korte samenvatting: 
V o o r het c e n t r u m geb ied zal een n i e u w en ac tuee l b e s t e m m i n g s p l a n m o e t e n w o r d e n o p g e s t e l d . 
O m in juli 2 0 1 4 het n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n te kunnen vas t s te l l en w o r d t voo rges te l d de 
h o o f d u i t g a n g s p u n t e n te b e n o e m e n voo r een herz ien ing v a n het b e s t e m m i n g s p l a n voor Ni jverdal 
C e n t r u m . 
Het c e n t r u m p l a n uit 2 0 0 4 heef t een g o e d e bas is ge legd voo r de c e n t r u m s t ruc tu ren in Ni jverda l . 
Door o n t w i k k e l i n g e n in de s a m e n l e v i n g , de huid ige m a r k t o m s t a n d i g h e d e n , de gevo lgen van de 
e c o n o m i s c h e cr is is en de i nz i ch ten vanu i t de gemeen te l j ke o m g e v i n g s v i s i e "Natuur l i jk 
A v o n t u u r l i j k " is het w e l noodzake l i j k naar de g e b i e d s b e g r e n z i n g e n v a n de c e n t r u m z o n e s , de 
f unc t i one le invu l l ing e r v a n en de b o u w v o l u m e s te ki jken en k e u z e s daar in te m a k e n o m het 
c e n t r u m ac tuee l te h o u d e n . 
V o o r g e s t e l d w o r d t o m b innen de begrenz ing van het c e n t r u m p l a n 4 geb ieden te han te ren : 
1 K e r n w i n k e l g e b i e d 
2 A a n l o o p g e b i e d Gro tes t raa t w e s t 
3 A a n l o o p g e b i e d Gro tes t raa t oos t en mark t . 
4 O v e r i g geb ied 

Bij de v o o r n o e m d e k e u z e s zijn per g e b i e d s z o n e a l g e m e n e doe ls te l l i ngen v e r w o o r d : 
Binnen het k e r n w i n k e l g e b i e d s taa t het ve rg ro ten van de b e l e v i n g s w a a r d e van het c e n t r u m 
cent raa l door onder ande re het c o m p a c t e r m a k e n v a n het k e r n w i n k e l g e b i e d . 
Het a a n l o o p g e b i e d Gro tes t raa t (west) w o r d t ve rs te rk ing van een ve rb ind ing t u s s e n de paarse 
poor t en het c e n t r u m b e o o g d , de deta i lhande l a f z w a k k e n en ve rs te rk ing van de h o r e c a , ( con fo rm 
o m g e v i n g s v i s i e ) 
In het a a n l o o p g e b i e d Gro tes t raa t (oost) en de mark t w o r d t verder i n g e s t o k e n op on tw i kke l i ng van 
het zakel i jk c e n t r u m , d iens tve r l en ing en ho reca ( C o n f o r m huid ig b e s t a a n d cen t rump lan ) . 
Het over ig geb ied w o r d t op bas is van huid ige gebru ik c o n s e r v e r e n d b e s t e m d . 
De h o o f d u i t g a n g s p u n t e n v o o r het c e n t r u m zu l len ver taa ld en u i t gewerk t w o r d e n naar een n i e u w 
b e s t e m m i n g s p l a n v o o r het c e n t r u m . De v e r w a c h t i n g is dat het o n t w e r p plan dan nog net in het 
1

e kwar taa l v a n 2 0 1 4 ter v is ie k a n . 

Aanleiding: 
Het b e s t e m m i n g s p l a n C e n t r u m Ni jverdal dateer t a lwee r v a n 2 0 0 4 . De l evensduur van 10 jaar 
voo r een b e s t e m m i n g s p l a n loopt juli 2 0 1 4 af. V o o r het c e n t r u m geb ied zal een n ieuw en ac tuee l 
b e s t e m m i n g s p l a n m o e t e n w o r d e n o p g e s t e l d . Het c e n t r u m p l a n uit 2 0 0 4 heef t een g o e d e bas is 
ge legd v o o r de c e n t r u m s t ruc tu ren in Ni jverda l . Door o n t w i k k e l i n g e n in de s a m e n l e v i n g , de 
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hu id ige m a r k t o m s t a n d i g h e d e n en de cr is is zu l len de g e b i e d s b e g r e n z i n g e n v a n de c e n t r u m z o n e s , 
de f u n c t i o n e l e invu l l ing e r v a n en de b o u w v o l u m e s t egen het l icht w o r d e n g e h o u d e n o m er voo r 
te z o r g e n dat de d y n a m i s c h e g e b i e d e n in het c e n t r u m ac tuee l w o r d e n g e h o u d e n . 

Relevante eerdere besluiten: 
N v t 

Doelstelling: 

Een n i e u w en ac tuee l d ig i taa l b e s t e m m i n g s p l a n voo r het C e n t r u m v a n N i jverda l . 

Oplossing: 

Proces planvorming 
O m een n i e u w c e n t r u m p l a n in juli 2 0 1 4 te kunnen vas t s te l l en is de termi jn te krap o m in de 
p rocedu re de inspraak , o n t w e r p en vas ts te l l i ng te d o o r l o p e n . Doorda t de a fde l ing vo lop bezet 
w a s m e t o . a . de ac tua l i sa t i es lag t /m juli 2 0 1 3 , het repara t iep lan bu i tengeb ied (o.a. 
r e c r e a t i e w o n i n g e n ) , de u i t loop van He l l endoo rn do rp in de 2 e hel f t v a n 2 0 1 3 , de star t met de 
ac tua l i sa t i e van het b e s t e m m i n g s p l a n N i jverda l W e s t N o e t s e l e en t e g e n w o o r d i g de p lannen 
ze l f s tand ig w o r d e n u i tgevoerd en door i n l ossen v a n pe rsone le t aaks te l l i ngen beg innen de 
w e r k z a a m h e d e n op de a fde l ing te kne l len . D a a r n a a s t is de n i e u w e o m g e v i n g s v i s i e opges te ld 
w a a r i n ook u i t sp raken ove r de kaders voo r het c e n t r u m g e b i e d w o r d e n g e d a a n . 

O m in juli 2 0 1 4 het n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n te k u n n e n vas t s te l l en w o r d t voo rges te l d met e lkaar 
de h o o f d u i t g a n g s p u n t e n te b e n o e m e n voo r een herz ien ing v a n het b e s t e m m i n g s p l a n voo r 
Ni jverda l C e n t r u m . 
D e z e h o o f d u i t g a n g s p u n t e n zu l len d i rec t ve r taa ld w o r d e n naar een o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n . De 
h o o f d u i t g a n g s p u n t e n en v e r a n d e r i n g e n z u l l e n , voo ra f aan het o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n , ac t ie f 
w o r d e n g e c o m m u n i c e e r d . V e r d e r za l een i n l oopb i j eenkoms t w o r d e n g e o r g a n i s e e r d . 

Algemeen kader hoofduitgangspunten 
De h o o f d u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n o p g e s t e l d a a n de hand v a n het s c e n a r i o : 
Fo rmu leer h o o f d u i t g a n g s p u n t e n t .b .v . w a t ve rande rd z o u m o e t e n w o r d e n ten opz i ch te van het 
hu id ige c e n t r u m p l a n . 

Het hu id ige c e n t r u m p l a n hee f t een g o e d e bas i s neerge legd voo r de hu id ige func t i one le indel ing en 
c e n t r u m s t r u c t u r e n . Door o n t w i k k e l i n g e n in de s a m e n l e v i n g , de hu id ige m a r k t o m s t a n d i g h e d e n , de 
g e v o l g e n v a n de e c o n o m i s c h e c r i s i s en de i nz i ch ten vanu i t de gemeen te l i j ke o m g e v i n g s v i s i e 
"Natuur l i j k A v o n t u u r l i j k " is het w e l noodzake l i j k naar de g e b i e d s b e g r e n z i n g e n v a n de 
c e n t r u m z o n e s , de f u n c t i o n e l e invu l l ing e r v a n en de b o u w v o l u m e s te k i jken en k e u z e s daar in te 
m a k e n o m het c e n t r u m a c t u e e l te h o u d e n . 

In a l g e m e n e z in v raag t de ve rande r ing op de w o n i n g m a r k t en de d e m o g r a f i s c h e on tw i kke l i ng niet 
meer o m de g r o o t s c h a l i g e w o n i n g b o u w p r o j e c t e n zoa l s deze in het c e n t r u m p l a n v a n 2 0 0 4 m e t 
een w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d w e r d e n moge l i j k g e m a a k t . Daar w a a r in de a fge lopen 1 0 jaar op deze 
l oca t i es g e e n w o n i n g b o u w p l a n n e n zijn o n t w i k k e l d zu l len deze w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n w o r d e n 
g e s c h r a p t . H ie rdoor zal de t h e o r e t i s c h e w o n i n g b o u w c a p a c i t e i t m e t z o ' n 1 5 0 to t 2 0 0 w o n i n g e n 
w o r d e n t e ruggeb rach t . N i e u w e , g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g e n w o r d e n d a a r m e niet onmoge l i j k , maar 
zu l len m idde l s een (part ië le) p lanherz ien ing in de t o e k o m s t w o r d e n gehono ree rd op het m o m e n t 
dat d ie o n t w i k k e l i n g pas t in het gemeen te l i j ke be le id . 
V o o r de loca t ie Hendr i k W o r m s e r bli jft een u i twe rk i ngsp l i ch t voo r 19 ex t ra w o n i n g e n 
g e h a n d h a a f d . D e z e loca t ie hee f t e e n andere en hardere ju r id ische s ta tus q u a ve rp l i ch t ing 
v a n w e g e de in 2 0 0 4 op de loca t ie g e l e g d e " u i t w e r k i n g s p l i c h t " en door con t rac tue le 
ve rp l i ch t i ngen vanu i t het ve r l eden . 
A a n de S t e e n v a n O m m e r e n s t r a a t , w a a r in 2 0 0 4 nog w o n i n g e n s t o n d e n , w a r e n in het 
c e n t r u m p l a n v a n 2 0 0 4 bij rech t 3 8 w o n i n g e n b e s t e m d . D e z e 3 8 w o n i n g e n kunnen bij recht 
t e r u g k o m e n nu het c o m b i p l a n w o r d t o p g e l e v e r d en de tu inen v a n Ni jverda l w o r d e n aange legd . 
Ve rde r zu l len b innen het p l angeb ied v a n N i j verda l C e n t r u m al le t o e z e g g i n g e n en 
n i e u w b o u w p l a n n e n d ie v r i j s t e l l i ngsp rocedu res zi jn gerea l i seerd w o r d e n ge ïnventar i seerd en 
pos i t ie f w o r d e n b e s t e m d . 
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Verder za l voor het openbare geb ied b innen de b e s t e m m i n g verkeer en verbl i j f b e k e k e n w o r d e n 
hoe t i jdel i jke e v e n e m e n t e n kunnen w o r d e n t o e g e s t a a n , zoa l s b i jvoorbee ld op de M a r k t - , 
Dunan tp le in en Gro tes t raa t . 

N a a s t deze a l g e m e n e u i t gangspun ten die voor het gehe le p langeb ied Ni jverda l C e n t r u m ge lden 
w o r d e n ook u i t gangspun ten per dee lgeb ied b e n o e m d . 
V o o r g e s t e l d w o r d t o m b innen de begrenz ing van het c e n t r u m p l a n 4 geb ieden te han te ren : 

1 K e r n w i n k e l g e b i e d 
2 A a n l o o p g e b i e d Gro tes t raa t w e s t 
3 A a n l o o p g e b i e d Gro tes t raa t oos t en mark t . 
4 Over ig geb ied 
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Per geb ied w o r d e n de v o l g e n d e h o o f d u i t g a n g s p u n t e n v o o r g e s t e l d : 

1 Kernwinkelgebied 

Doe l : B e l e v i n g s w a a r d e c e n t r u m ve rg ro ten I c o m p a c t e r k e r n w i n k e l g e b i e d . 
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Func t i one le i nvu l l i ng : 
Deel G r o t e s t r a a t , N i e u w D u n a n t , Keizerser f : 

A l l e ru imte b ieden v o o r c e n t r u m f u n c t i e s als de ta i l hande l , d a g h o r e c a , persoon l i j ke en 
zake l i j ke d iens tve r l en ing en maa tschappe l i j ke f u n c t i e s . 

2 

Deta i l hande l in w i n k e l g e b i e d ru imte b ieden d o o r m a x i m a a l w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k ( 6 0 0 m ) 
per de ta i l hande l sves t i g i ng te la ten ve rva l l en . Het is belangr i jker k le inscha l ige deta i lhande l 
bu i ten het c e n t r u m te w e r e n d a n de ta i lhande l in k e r n w i n k e l g e b i e d te b e p e r k e n . V e r d e r 
blijft er ru imte op het bedr i jventer re in voo r de ta i lhande l in v o l u m i n e u z e g o e d e r e n 
(meube ls , a u t o ' s etc. ) die q u a o m v a n g en bedr i j f svoer ing niet p a s s e n d zijn in het 
c e n t r u m . 
De ta i l hande l sves t i g i ng de moge l i j khe id g e v e n o m op de verd iep ing en /o f kelder uit te 
bre iden en dit mogel i j k m a k e n met b i n n e n p l a n s e a f w i j k i n g . 

B o u w v o l u m e : 
K e r n w i n k e l r o u t e (8tje) : H a n d h a v e n 3 l agen met 4 e laag t e rug l i ggend . Dit v o l u m e is hier 
a a n v a a r d b a a r en ruimtel i jk wense l i j k o m t e g e n w i c h t t e n o p z i c h t e v a n het N i e u w Dunan t te 
b i e d e n . (Invull ing v a n dit b o u w v o l u m e w o r d t met w o n e n p a s s e n d in de w o o n v i s i e en de 
w o o n b e h o e f t e mogel i jk g e m a a k t , net zoa l s in het hu id ig c e n t r u m p l a n midde l zs een b innenp lanse 
vr i jstel l ing) 
Ke ize rse r f zu id : m a x 3 l agen i .p.v. 3 m e t 4 e laag t e r u g l i g g e n d . Hier zit vee la l b o v e n de w i n k e l 
een b e s t a a n d e b o v e n w o n i n g e n . V a n w e g e de l igging bu i ten het z o g e n o e m d e 8t je als 
k e r n w i n k e l r o u t e is hier g e e n groter v o l u m e nod ig c q g e w e n s t dat o m meer w o n i n g e n vraagt . 

2 Aanloopgebied Grotestraat west 

D o e l : V e r b i n d i n g paarse poor t - c e n t r u m 4- de ta i l hande l a f z w a k k e n , ( con fo rm o m g e v i n g s v i s i e ) 
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Func t i one le i nvu l l i ng : 

» B e s t a a n d e de ta i l hande l kri jgt e e n s p e c i f i e k e aandu id ing en daar w a a r dat spee l t zal de 
aandu id i ng de ta i hande l w o r d e n ve rw i j de rd w a a r ter p laa tse geen deta i lhande l meer is 
g e v e s t i g d . 

« Diens t ve r l en ing m e t ba l i e func t i e , s o c i a a l / m a a t s c h a p p e l i j k e f u n c t i e s 
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» Ru imere b e s t e m m i n g s m o g e l i j k h e d e n b ieden bu i ten de ta i lhande l door : 

Z o e k ve r ru im ing voor alle v o r m e n v a n ho reca (hote l , ca fé , res tauran t , 
d i sco /muz iekca fé m i ts a a n ge lu i dsno rmen w o r d t vo ldaan) 

Z o e k ve rb ind ing met Paa rse Poor t , b i jvoorbee ld door star t en e indpun t van 
act iv i te i t in c e n t r u m te la ten zijn (d .m.v . f u n c t i e s ge l ieerd aan t o e r i s m e , ou tdoo r I 
g p s t o c h t e n I dag rec rea t i eve verhuur ( s e g - w a y / (g roeps) toch t , A T B - v e r h u u r ) en 
over ige (dag)recreat ieve concep ten ) 

B o u w v o l u m e : 
H a n d h a v e n drie b o u w l a g e n en voo r het deel van de Gro tes t raa t da t onder het ve r ru imde 
aan loopgeb ied val t v a n dr ie b o u w l a g e n met v ierde te rug l i ggende laag naar m a x i m a a l drie 
b o u w l a g e n b rengen . 

3. Aanloopgebied Grotestraat oost I Markt 

Doe l : Zakel i jk c e n t r u m I d iens tver len ing I ho reca ( C o n f o r m huid ig bes taand cen t rump lan ) 
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Func t ione le invu l l ing : 
B e s t a a n d e de ta i lhande l krijgt een spec i f i eke aandu id ing en daar w a a r dat spee l t za l de 
aandu id ing deta ihandeì w o r d e n ve rw i jde rd w a a r ter p laa tse geen de ta i lhande l meer is 
g e v e s t i g d . 
K a n t o r e n , d iens tve r len ing enal le v o r m e n v a n h o r e c a (hote l , c a f é , res tauran t , 
d i sco /muz iekca fé m i ts a a n g e l u i d s n o r m e n w o r d t vo ldaan) 
S o c i a a l - , cu l tu ree l en maa tschappe l i j ke f u n c t i e s ; 
C o m b i n a t i e s v a n deze f u n c t i e s 

B o u w v o l u m e : Drie b o u w l a g e n me t v ie rde te rug l i ggende laag aan wes t z i j de M a r k t en m a x i m a a l 
drie b o u w l a g e n aan de oos tz i jde van de mark t . O m de be lev ing van de ru imte als een p le in te 
e rvaren w o r d t de p le inwerk ing bewerks te l l i gd door w a n d v o r m i n g te c reëren met b o u w v o l u m e . 
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Overig gebied 
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Func t i one le invu l l ing 
B e s t a a n d e f u n c t i e s w o n e n , w e r k e n e t c . b e s t e m m e n c o n f o r m gemeente l i j ke s t a n d a a r d 
S t a t i o n s g e b i e d z u i d , de in r ich t ing pos i t ie f b e s t e m m e n 

B o u w v o l u m e : een b o u w k l a s s e bij het b e s t a a n d e v o l u m e . 

Advies: 
1. I n s t e m m e n m e t h o o f d u i t g a n g s p u n t e n v o o r de ac tua l i se r i ng v a n het b e s t e m m i n g s p l a n 

Ni jverda l C e n t r u m . 
2 . Opin ië rend a a n de c o m m i s s i e G r o n d g e b i e d v o o r l e g g e n . 
3 . In v e r b a n d m e t het d i rec t v a n star t g a a n met e e n o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n de 

h o o f d u i t g a n g s p u n t e n en ve rande r i ngen ac t ie f t e c o m m u n i c e r e n en een i n l oopb i j eenkoms t 
o rgan i se ren 

Effecten: 
Uite indel i jk k o m e n to t een n i e u w e n a c t u e e l dig i taa l b e s t e m m i n g s p l a n voo r het c e n t r u m v a n 
Ni jverda l 

Planning: 

T . b . v . vas t s te l l i ng raad 1 jul i 2 0 1 4 : 

- 1 0 d e c e m b e r ' 1 3 i n s t e m m i n g B & W met h o o f d u i t g a n g s p u n t e n . 

- 8 januar i ' 1 4 c o m m i s s i e g r o n d g e b i e d op in ië rend . 

- O p bas i s h o o f d u i t g a n g s p u n t e n ops te l l en dig i taa l o n t w e r p p l a n . 

- 2 5 februar i ' 1 4 i n s t e m m i n g co l lege met o n t w e r p p l a n . 

- V e r v o l g e n s 6 w e k e n ter v is ie (daarna m a x . 4 w e k e n v o o r w e e r l e g g i n g z ienswi j zen) 
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- 2 7 mei ' 1 4 raadsvoo rs te l in B & W , 

- Behande l ing in c o m m i s s i e g rondgeb ied 18 juni 2 0 1 4 . 

- Vas ts te l l i ng door raad op 1 juli 2 0 1 4 . 

Financiële consequenties: 
B e s t e m m i n g s p l a n w o r d t in e igen beheer o p g e s t e l d . Naar p l a n s c h a d e gevo lgen zal nog nader 
onde rzoek p laats v i nden en de c o n c l u s i e s e rvan zu l len in een vo l gend adv ies w o r d e n 
g e c o m m u n i c e e r d . Op v o o r h a n d w o r d t i ngescha t dat op bas is v a n de u i t g a n g s p u n t e n geen 
p l a n s c h a d e w o r d t v e r w a c h t . 

Personele consequenties: 

Het cen t rump lan is o p g e v o e r d in de w e r k p l a n n e n v a n 2 0 1 4 

Juridische consequenties: 

In deze fase zijn er geen ju r id ische c o n s e q u e n t i e s . De u i t gangspun ten w o r d e n u i t gewerk t naar 
een o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n . Bij het te r inzage leggen v a n het o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n 
on ts taa t de ju r id ische c o n s e q u e n t i e dat aanv ragen o m o m g e v i n g s v e r g u n n i n g z o w e l a a n het 
hu id ige als aan het in p rocedure zi jnde o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n moe t w o r d e n ge toe ts t . 
Informatisering I Automatisering: nv t 

Burger- en overheidsparticipatie: nv t 

Communicatie: 
In ve rband met het d i rec t van s tar t g a a n met een o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n , de 
h o o f d u i t g a n g s p u n t e n en ve rande r ingen act ie f te c o m m u n i c e r e n en een i n loopb i j eenkoms t 
o rgan i se ren . 

Overige consequenties: nvt 


