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S\/l:r::i;gglfte particuliere H e I I e n doo rn

Aan de raad

Samenvatting:

De regeling gronduitgifte particuliere woningen is ontstaan in een tijd van krapte op de
woningmarkt. Inmiddels is die situatie helemaal veranderd en staat de regeling ons eerder in de
weg dan dat ze bijdraagt aan een vlotte afhandeling. We stellen uw raad voor de regeling
inclusief alle daarin opgenomen voorwaarden af te schaffen. In plaats daarvan stellen we u voor
per project een passende verkoopprocedure vast te stellen.

Opdracht:

De huidige vastgoedmarkt vraagt om klantgericht handelen en flexibiliteit. In de Nota Grondbeleid
2014 is vastgesteld dat het functioneren van de regeling zou worden geévalueerd nadat de
procedure van uitgifte van de kavels aan de Flierhuyserve was doorlopen.

Aanleiding:
De formele procedure voor de uitgifte van kavels aan de Flierhuyserve is doorlopen. Nadere
afweging is dus nu nodig.

Doelstelling:
Zorgen voor een doelgericht instrumentarium voor uitgifte van kavels.

Mogelijke oplossingen:
Er bestaan een aantal uitgifteprocedures van bouwkavels voor woningbouw:

1. De gemeente houdt een registratielijst bij van mensen die interesse hebben in een
bouwkavel. De eerstvolgende op de lijst (die voldoet aan bepaalde voorwaarden) komt in
aanmerking. Dit is de methode die nu gebruikelijk is in Hellendoorn.

2. De gemeente maakt bekend dat er kavels beschikbaar zijn, geinteresseerden kunnen zich
inschrijven en vervolgens wordt er geloot.

3. “Wie het eerst komt, wie het eerst maalt”;

4. Verkopen bij opbod.

De registratie van kavelzoekenden was werkbaar in een periode dat er schaarste was aan
woningen en bouwkavels. In die tijd stonden de koopkrachtige vragers, bij wijze van spreken, in
de rij. Onder die omstandigheden is er behoefte aan een regeling om de vraag en aanbod bij
elkaar te brengen. De huidige omstandigheden zijn volledig anders. Woningen en kavels zijn volop
te koop en de kopers hebben te maken met allerlei beperkingen. De verkoop van de eigen woning
is niet vanzelfsprekend meer en ook de procedure voor de financiering van de woning verloopt
soms erg moeizaam. Onze regeling gronduitgifte is daarom niet meer van deze tijd. De regeling
belemmert klantgericht handelen en vertraagt, door de voorgeschreven procedures, het tempo
van handelen. Verder is in de Nota Grondbeleid opgenomen dat de gemeente geen gronden meer
gaat aankopen voor planontwikkeling. De hoeveelheid gemeentelijke woningbouwkavels zal op
den duur dus afnemen. We stellen daarom voor de bestaande regeling in te trekken.

Voorgestelde oplossingen:

Een uniforme regeling voor alle kavels past niet meer bij de huidige markt. In plaats daarvan
stellen we voor per project dat ter verkoop wordt aangeboden de meest geschikte procedure vast
te stellen. Op grond van de wet heeft ons college die bevoegdheid zodat wij slagvaardig kunnen
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handelen. Natuurlijk zullen wij u via de raadscommissie Grondgebied in voorkomend geval op de
hoogte stellen.

Onze Algemene verkoopvoorwaarden registergoederen 2003 blijven natuurlijk wel van kracht.
Het verkopen van losse objecten gebeurt, zoals de laatste tijd gebruikelijk is, via onze makelaar.

Afschaffing van de regeling gronduitgifte houdt ook in dat de voorwaarde van sociale en
economische binding komt te vervallen. Qok dit aspect van de regeling gronduitgifte is ontstaan
vanuit de gedachte dat er krapte was op de woningmark{. Een extra argument is dat het
fenomeen van bindingseisen op gespannen voet staat met de huisvestingswet en de interpretatie
daarvan door de Hoge Raad.

We stellen u daarom voor de regeling gronduitgifte in te trekken per 1 mei 2015. Dat betekent
ook dat we vanaf 2015 geen leges meer innen. Daar staat tegenover dat er ook geen ambtelijke
uren meer nodig zijn om jaarlijks de ingeschrevenen aan te schrijven en de lijst bij te werken.

Burger en overheidsparticipatie:
Er is geen sprake van burger- of overheidsparticipatie.

Communicatie:

Direct betrokkenen krijgen een persoonlijke brief. Daarnaast wordt de intrekking bekend gemaakt
in de gemeentelijke advertentie. In die brief worden ook de nieuw kavelprijzen bekend gemaakt.
Daarnaast wordt de mogelijkheid geboden om opnieuw belangstelling voor specifieke kavels
kenbaar te maken volgens de in de regeling opgenomen procedure en aan de hand van nieuw te
maken brochures. Wij verwachten overigens niet dat voor alle plangebieden een prijsverlaging
van betekenis kan worden geéffectueerd. Het effect van het uitstel van de afschaffing van de
regeling zal dus slechts voor een beperkie groep ingeschrevenen van praktisch belang zijn.

Financién:

Er komen geen leges meer binnen voor inschrijving op de registratielijst. Daar staat tegenover dat
er ook geen ambtelijke uren meer nodig zijn om jaarlijks de ingeschrevenen aan ie schrijven en de
lijst bij te werken.

Effecten meten:

Planning:

Afschaffing van de regeling per 1T mei 2015.

De mensen op de registratislijst krijgen zo spoedig mogelijk na uw besluit een brief waarin wordt
bekendgemaakt dat de regeling wordt afgeschaft.

Concept Besluit:

De "Regeling gronduitgift
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Advies commissie(s):

In de raadscommissie van 17 december 2014 is het bovenstaande voorstel aan de orde geweest
met dien verstande dat toen de afschaffingsdatum voor de regeling werd gepland voor 1 februari
2015. De commissie heeft geadviseerd om, gelet op de nieuwe kavelprijzen, de regeling pas af te
schaffen per 1 mei 2015. Daardoor krijgt iedereen op de registratielijst de gelegenheid om bij de
nieuwe prijzen nog een keer van de gelegenheid gebruik te maken.

In het nu voorliggende voorstel is de nieuwe afschaffingsdatum aan het advies van de commissie
aangepast. De paragraaf “communicatie” in dit raadsvoorstel is aangevuid.

Nr. 14INT04812 Nijverdal, 24 maart 2015

Aldus besloten,
De raad van Hellendoorn,

de voorzitter, .-
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Bijlagen:
Regeling Gronduitgifte Bouwgrond 18 juni 2013 (13INT0O1031)



Gemeente
Hellendoorn

" Nijverdal, 18 juni 2013 Nr. 13INT01031
Besluit

De raad van de gemeente Hellendoorn;

Gezien het voorstel van het college van Burgemeester en Wethouders van 23 april 2013;
Gelet op het bepaalde in artikel 149 Gemeentewet;

Besluit:

A, vast te stellen de REGELING GRONDUITGIFTE BOUWGROND particuliere woningen

. UITGANGSPUNTEN.

a. uitgifte van bouwgrond particuliere woningen vindt in beginsel uitsluitend plaats aan
personen, die economisch of sociaal aan de gemeente Hellendoorn gebonden zijn.

b. de koper van een bouwterrein bedoeld onder a. mag het bouwterrein {met de daarop
gebouwde woning)} binnen een termijn van 5 jaar na aankoop niet doorverkopen zonder
toestemming van burgemeester en wethouders. Aan de toestemming kunnen
burgemeester en wethouders nadere voorwaarden, bepalingen en bedingen stellen;

¢. men kan in beginsel slechts in aanmerking komen voor aankoop van een bouwterrein van
de gemeente, nadat men zich als gegadigde voor een bouwterrein in een bepaalde kern
heeft laten registreren en de leges “bouwgrondzoekenden” heeft voldaan, waarna een
volgnummer wordt toegewezen, De registratie vervalt na afloop van de jaarlijks te
houden herregistratie, tenzij men ten tijde van de herregistratie verzoekt om
herregistratie. Voor het in behandeling nemen van een verzoek tot herregistratie zijn
leges verschuldigd;

d. het volgnummer van de onder c¢. bedoelde registratie bepaalt — behoudens in
uitzonderlijke gevallen ter beoordeling van burgemeester en wethouders en het te
hanteren waarderingssysteem — de volgorde van uitgifte van de bouwterreinen. Bij de
toewijzing van een volgnummer zijn de datum en het tijdstip van inschrijving als
bouwgrondzoekende leidend. Bij herregistratie is de eerste datum van inschrijving
leidend;

e. in voorkomende gevallen kunnen burgemeester en wethouders bij verkoop van verspreid

liggende kavels besiuiten om af te wijken van deze regeling en een kavel op een andere
wijze te koop aanbieden.

. BEGRIPSBEPALINGEN.

Onder het begrip SOCIALE BINDING wordt het volgende verstaan: U bent sociaal gebonden



aan de gemeente Hellendoorn, wanneer u:

1. voorafgaand aan de uitgifte van de bouwgrond tenminste 1 jaar in de gemeente
heeft gewoond (ingeschreven in de gemeentelijke basisadministratie} en daar op het
moment van uitgifte nog steeds woont; of

2. niet in de gemeente woont, maar u heeft er in het verleden minimaal 5 jaar
onafgebroken gewoond.

3. niet in de gemeente woont, maar familie heeft tot in de tweede graad' die in de
gemeente Hellendoorn woont.

Onder het begrip ECONOMISCHE BINDING wordt het volgende verstaan: U bent
economisch gebonden als u uw inkomen hoofdzakelijk verdiend met een baan of als
zelfstandig ondernemer bij een instelling of onderneming in de gemeente Hellendoom.

iil. OVERIGE BEPALINGEN.

1.

2.

In uitzonderlijke gevallen kan door burgemeester en wethouders van de regeling worden
afgeweken, gehoord de commissie grondgebied.

In gevallen waarin de regeling niet voorziet beslissen burgemeester en wethouders.

V. REGISTRATIE EN PROCEDURE VAN UITGIFTE VAN BOUWTERREINEN.

1.

?\)

Registratie

Men kan voor aankoop van een bouwterrein van de gemeente in aanmerking komen,
indien men als gegadigde voor een bouwterrein is geregistreerd en voldoet aan de
sociaai- of economische bindingseisen.

Registratie dient plaats te vinden door invilling en onderiekening van een door
hurgemeester en wethouders vastgesteld inschrijfformulier. Op het inschrijfformulier
vermeldt de gegadigde voor welke kern men in aanmerking wil komen, mocht daar in de
toekomst bouwgrond worden uitgegeven. Kernen zijn Daarle, Daarlerveen, Haarle,
Hellendoorn en Nijverdal. Het is mogelijk om voor meer dan één kern in te schrijven. Aan
het in behandeling nemen van een aanvraag tot inschrijving in het register zijn kosten
verbonden. Per kern worden apart leges betaald. De hoogte daarvan kan jaarlijks
wijzigen. Bij de registratie wordt een volgnummer gegeven.

De herregistratie bestaat jaarlijks uit een verzoek om ingeschreven te blijven staan als
gegadigde voor bouwterreinen. Voor het in behandeling nemen van een verzoek tot
herregistratie is een gegadigde opnieuw leges verschuldigd. De door gegadigden
verstrekie gegevens zijn van doorslaggevende aard om in de gelegenheid te worden
gesteld sen keus te maken uit de beschikbare bouwterreinen.

De keus van gen bouwierrein

Zodra in of rondom een bepaalde kern bouwterreinen kunnen worden uitgegeven wordt
nagegaan welke gegadigden zich daarvoor hebben laten regisireren. Alle gegadigden, die
daarvoor in aanmerking komen, krijgen vervolgens een informatieset toegezonden. Is een
gegadigde aangeschreven en geinteresseerd in één van de kavels, dan vult de gegadigde
het formulier "verificatie van bindingseisen in het kader van gronduitgifte” in. Op dit
formulier wordt, indien van toepassing, ook gevraagd naar welke kavel(s) de
belangstelling uitgaat. Aan de hand van het formulier toetst de gemeente of de
gegadigde voldoet aan de bindingseisen. Zij, die hieraan voldoen ontvangen een
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uitnodiging om binnen een bepaalde termijn/ op een bepaald tijdstip een keus te maken
uit de op dat moment beschikbare bouwterreinen. Burgemeester en wethouders wijzen
de kavels toe aan de hand van de volgorde van inschrijving op de gemeentelijke
registratielijst en de kenbaar gemaakte keuzes. Op basis van de toewijzing krijgt de
gegadigde een officiéle aanbieding in de vorm van een (ver)koopovereenkomst. Deze
overeenkomst dient door de gegadigde voor akkoord te worden getekend en aan de
gemeente te worden cvergelegd binnen de hiervoor gestelde termijn. Na tijdige
ontvangst van de door de koper getekende overeenkomst wordt het college van
burgemeester en wethouders voorgesteld om een besluit tot verkoop te nemen.

Richtlijnen registratie en uitgifte bouwterreinen

SPECIALE AANDACHT WORDT GEVESTIGD OP DE VOLGENDE RICHTLIJNEN.

a. Een gegadigde krijgt slechts informatie toegezonden over een bouwterrein in of
rondom de kern{en) van de gemeente, waarvoor hij zich heeft laten registreren.

b. Het aanbrengen van wijzigingen in de antwoorden op de gestelde vragen wordt
slechts geaccepteerd tot het tijdstip waarop gestart wordt met de uitgifte van
bouwterreinen in of rond een bepaalde kern.

c. Reageert de gegadigde niet binnen de gestelde termijn of verschijnt hij niet op het
voor hem gereserveerde tijdstip in de uithodiging om een keus te maken uit de
beschikbare bouwterreinen, dan wordt hij geacht een aanbieding te hebben
gevwveigerd en wordt zijn naam van de lijst van gegadigden verwijderd.

d. Mocht de gegadigde geen keus maken bij het beschikbaar zijn van tenminste 4
bouwterreinen voor de bouw van het gewenste woningtype, dan wordt hij geacht
een aanbieding te hebben geweigerd en wordt zijn naam van de lijst van gegadigden
verwijderd.

e. Zijn er minder dan 4 bouwterreinen beschikbaar voor de bouw van het gewenste
woningtype en kan de gegadigde hier geen keus uitmaken omdat deze kavels niet
aan zijn eisen voldoen, dan kan de gegadigde zijn naam op een reservelijst laten
plaatsen.

f. Zodra een gegadigde een kavel heeft uitgezocht (nog niet verkregen of gekocht)
verwiidert de gemeente de naam van de registratielijst. De gegadigde mag zich voor
een periode van b jaar niet laten registreren als gegadigde voor een bouwterrein en
komt gedurende deze periode niet in aanmerking voor een bouwterrein als genoemd
in deze regeling. Mocht een gegadigde na een periode van b jaar opnieuw in
aanmerking willen komen voor een bouwterrein als genoemnd in deze regeling, dan
dient de gegadigde zich opnieuw te laten registreren. De gegadigde krijgt een nieuw
volgnummer van aanmelding op basis van de datum en het tijdstip van de nieuwe
registratie.

g. In voorkomende gevallen zal de regeling ook worden toegepast op
nieuwbouwprojecten die aangeboden worden door derden. Op het inschrijfformulier
of registratieformulier dient door de inschrijver te worden aangegeven of
toestemming wordt gegeven voor het doorgeven van persoonsgegevens aan
realisatoren van deze nieuwbouwprojecten,.

h. Mochten er onvoldoende geregistreerde gegadigden zijn met een sociale- of
economische binding die tot aankoop van een bouwterrein overgaan, dan zullen de
resterende bouwterreinen in de vrije verkoop worden aangeboden. Voor de aankoop
van deze resterende bouwterreinen is geen registratie en sociale-/economische
binding meer vereist.



B. in te trekken het besluit van b februari 2008 met nummer O7INT01755

C. dat dit besluit in werking treedt met ingang van de eerste dag volgende op die van haar
bekendmaking.

De raad voornoemd,

De griffier de voorzitter __
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