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V e r v a n g e n 7 0 % - e i s 
w o n i n g b o u w i n i t i a t i e v e n door 
m e t h o d e A en B 

Gemeente 
Hellendoorn 

Samenvatting: 
U heeft op 11 juli 2016 besloten dat initiatiefnemers van nieuwe woningbouwplannen twee jaar 
de tijd krijgen om 70oZo van de aangeboden woningen te verkopen. Uw motivatie daarvoor was te 
waarborgen dat woningbouwplannen op redelijke termijn worden uitgevoerd. Slaagt de 
initiatiefnemer er niet in 700Zo binnen de termijn te verkopen, dan vervalt het recht op het aantal 
te realiseren woningen en kan het bouwplan geen doorgang vinden. 
In de praktijk blijkt de 70%-eis niet haalbaar. We stellen uw raad voor van de 70%-eis af te zien 
en deze te vervangen door de volgende mogelijkheden: 

A. Bestemmingsplan met wijzigingsbevoegdheid 

B. Het verstrekken van een omgevingsvergunning met mogelijkheid van intrekking. 

Opdracht: 
De vas tges te lde 7 0 % - e i s u i t het bes lu i t van 11 jul i 2 0 1 6 ve rvangen door een (in de prakt i jk ) 
we rkbaa r a l te rna t ie f . 
Aanleiding: 
De eis dat in i t i a t i e fnemers van w o n i n g b o u w p l a n n e n b innen t w e e jaar 7096 van de aangeboden 
w o n i n g e n v e r k o c h t m o e t e n hebben o m het plan te kunnen u i t voe ren , bl i jkt in de prakt i jk n iet 
rea l is t isch. 
U w raad had die eis in 2 0 1 6 ges te ld en vas tge legd in een beslu i t o m te w a a r b o r g e n da t 
w o n i n g e n daadwerke l i j k op kor te te rm i jn w o r d e n g e b o u w d . 
In de prak t i j k bl i jk t de 7 0 % - e i s n iet haalbaar (o.a. p lan aan de M a r k t ) . De oorzaak daarvan l igt 
voora l bij de p rocedure die nod ig is voor he t verkr i jgen v a n een hypo theek door de kopers van de 
w o n i n g e n . Voo r he t kr i jgen van een h y p o t h e e k eist de hypo theekve rs t rekke r naast f inanc ië le 
gegevens o o k een k o o p o v e r e e n k o m s t en een kopie van een o m g e v i n g s v e r g u n n i n g . Bij het 
on tb reken van een b e s t e m m i n g s p l a n is een hypo theekve rs t r ekke r niet in b e w e g i n g te k r i jgen. 
Ook bij de v e r k o o p van onze e igen kavels is geb leken da t hypo theekve rs t rekke rs deze e isen 
s te l len . 

Doelstelling: 
De vas tges te lde 7 0 % - e i s ve rvangen door een (in de prak t i j k ) we rkbaa r a l te rnat ie f . Het doel is o m 
te v o o r k o m e n dat p lancapac i te i t w o r d t gec reëerd , die niet w o r d t benut en daa rmee andere 
levensva tbare w o n i n g b o u w p l a n n e n in de w e g s taa t . 

Mogelijke oplossingen: 
A. Bestemmingsplan met wijzigingsbevoegdheid 

Als een w o n i n g b o u w p l a n p lano log isch moge l i j k w o r d t g e m a a k t in een n ieuw b e s t e m m i n g s p l a n , 
dan kan in het n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n een w i j z i g i ngsbevoegdhe id voo r het co l lege w o r d e n 
o p g e n o m e n : zo kan het b e s t e m m i n g s p l a n w e e r gew i j z i gd w o r d e n naar de oude s i tua t ie als niet 
b innen 2 jaar na het onher roepe l i j k w o r d e n van het b e s t e m m i n g s p l a n is ges tar t m e t de b o u w van 
alle w o n i n g e n . Door deze w i j z i g i ngsbevoegdhe id w o r d t voorz ienbaarhe id gecreëerd en dus 
p lanschade v o o r k o m e n . Onder andere in Heer len en S c h o u w e n - D u i v e l a n d is op deze w i j ze 
g e w e r k t en de Raad van S ta te hee f t d i t akkoo rd b e v o n d e n (zie E C L I : N L : R V S 2 0 1 7 : 9 9 en 
E C L I : N L : R V S : 2 0 1 7 : 1 0 2 ) . 
O m te k u n n e n s ta r ten m e t de b o u w is een o m g e v i n g s v e r g u n n i n g vere is t . Deze ve rgunn ing kan 
wee r w o r d e n i nge t rokken op g rond van ar t ike l 2 . 3 3 W e t a lgemene bepal ingen o m g e v i n g s r e c h t , 
als b innen een nader t e bepalen t e r m i j n , o f b innen 2 6 w e k e n , n iet daadwerke l i j k begonnen is me t 
de b o u w . 
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B. Het verstrekken van een omgevingsvergunning met mogelijkheid van intrekking 
Wanneer een o m g e v i n g s v e r g u n n i n g voo r één of meer w o n i n g e n w o r d t aangevraagd in a f w i j k i n g 
van het b e s t e m m i n g s p l a n , kan die ve rgunn ing wee r w o r d e n i nge t rokken op g rond van ar t ike l 
2 . 3 3 W e t a lgemene bepa l ingen o m g e v i n g s r e c h t , als b innen een nader te bepalen t e r m i j n , of 
b innen 2 6 w e k e n , niet daadwerke l i j k begonnen is me t de b o u w . Ook hier t reed t dan geen 
p lanschade op als maar duidel i jk in de ve rgunn ing gemo t i vee rd een te rm i jn is g e n o e m d . 

Voorgestelde oplossingen: 
Gecons ta tee rd kan w o r d e n dat beide m e t h o d e n w e r k e n . 
M e t h o d e A is het mees t gesch ik t voo r g ro te re p lannen , o m d a t via het bes temmingsp lan de 
ru imte l i jke eisen in eerste ins tant ie g lobaal w o r d e n ge fo rmu lee rd en het b o u w p l a n later b innen de 
grenzen nog kan w o r d e n aangepas t , maar er is dan ook een p rocedure o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
nod ig . 
M e t h o d e B hee f t als voordee l da t de p rocedure voor het al leen in t rekken van de 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g veel eenvoud iger en goedkoper is dan een w i j z ig ing van het 
b e s t e m m i n g s p l a n . 

Burger- en overheidsparticipatie: 
Niet van t oepass ing . 

Communicatie: 
Het beslu i t w o r d t g e c o m m u n i c e e r d aan de in i t i a t ie fnemers van de g e n o e m d e p lannen w a a r a a n 
pr ior i te i t is gegeven in onderdeel 2 . van het beslu i t van 11 ju l i 2 0 1 6 ( 1 6 I N T 0 1 9 4 3 ) en aan de 
in i t ia t ie fnemers van n i euwe p lannen . 

Effecten meten: 
Op basis van de 7 0 % - e i s s tagneren w o n i n g b o u w p l a n n e n (o.a. M a r k t ) . M e t de a l te rna t ieven 
kunnen de in i t ia t ie fnemers act ie f verder me t hun p l a n o n t w i k k e l i n g , zoda t deze op ko r te t e rm i j n 
gereal iseerd kunnen gaan w o r d e n . 

Planning: 
Na vas ts te l l ing van het voorges te lde beslu i t kunnen in i t i a t ie fnemers act ie f verder m e t hun 
p l a n o n t w i k k e l i n g . 

Concept Besluit: 
1 . De 7 0 % - e i s uit het bes lu i t van 11 jul i 2 0 1 6 ( 1 6 I N T 0 1 9 4 3 ) w o r d t ve rvangen door de 

o m s c h r e v e n moge l i j kheden A of B. 
A . bes temmingsp lan me t w i j z i g ingsbevoegdhe id 
B. het ve rs t rekken van een o m g e v i n g s v e r g u n n i n g m e t moge l i j khe id van i n t r e k k i n g . 
Per plan w o r d t bekeken w e l k e moge l i j khe id het best bij de s i tua t ie pas t . 

N i jverda l , 7 maar t 2 0 1 7 

Burgé įímeester en W e t h o u d e r s van Hel lendoorn , 

De yec re ta r i s , 
ï 

**F. Pi jkst ra M B A , 

- - ^ 4 îu tg f ì jm jees te r , 

mevr . A . H . Raven 
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A d v i e s commiss i e ( s ) : 
De c o m m i s s i e g rondgeb ied s t e m t e rmee in da t het voors te l w o r d t voo rge legd aan de raad van 18 
apri l 2 0 1 7 . 

Nr. 1 7 I N T 0 0 8 5 9 N i jverda l , 18 apri l 2 0 1 7 

A ldus b e s l o t e n , 

De raad van He l lendoorn , 

de voorzi t ter. 

!7 Zomer mevr . A . H . Raven BA 

Bijlagen: 
Overz i ch t faser ing w o n i n g b o u w p r o g r a m m a 2 0 1 7 - 2 0 2 7 


