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laat onverlet dat ook dan dt*. planregehng niet in overeenstemmirig is met'bet provinciate! 
planologische beleid. 

Door gedeputeerde statcn van Overijssei is in april 2008 de "Aanvullendc handreiking • 
Nieuwe landgoederen"7 vastgesreld. Dat is nog onverkort het vigerende. toetsirigskadsr. 
Op grond daarvan dient een landgoed rninimaal 10 ha groot te zijn, waarbij de bauwvah 
een landhuis tot dc mogelijkheden behoort. Bij een grootte.van 15 ha of .meer geldt dat, 
naast het landhuis, een of mecrdere extra woningen 7,ijn toegestaan. Het gaat daarbij uit--
drukkelijk niet om meerdere landhqizen. Bij een landgoed van 15 .ha.of riieer dierceivtuf-
woningen gerealiseerd te worden in de vorm van wooneenheden binnen het hool'dge-
bouw, dan wel diem (dienen) dc extra woning(en) ondergesch:ik.t te ajn aan hetlan'cf> 
huis. Uitgangspunt is en blijft dat een opsplitsing van het landgoed teneinde dd'botnv 
van twee landhuizen met een inhoud van tcnminsie 1.000 m3 mogelijk te waken niet. is. 
toegestaan. Vast beleid is dat de eenheid van het landgoed blijft gewaarborgd. 

Bij een oppcrviakte van ten minste 15 ha is een landhuis en een extra woning van maxi-
raaal 750 m3 toegestaan. Daarvan. mag uitsluitend worden afgeweken wanneer dc ruini ••. 
telijke kwaliteit daarom vraagt. In onderhavig geval is van een dergelijke noodzaak, ech-
ter niet gebleken. Clienten siellcn zich op het standpunt dat deze ontbreckt! Maar ook 
dan kan dit nooit tciden tot de bemw van een extra landhuis. 

Daamaast is het uitgeslotcn nieuwe rode ontwikkelingen binnen de PEHS te realiseren, 
ook wanneer alle gronden. binnen de PEHS worden ingericht en beheercl overeenkonv-
stig het Natuurgebiedsplan en de verplichle 30% te realiseren natuur uit eigen midddeh 
moet worden gefinaneierd. Ken uitzondehng daarop vomit de bouw van een landhuis op 
een vrijgekomen (agrarisehe) bouwkavel. Daarvan is in onderhavig, geval echter geen 
sprake! 

Een ander beletsel vomit dc: oppervlakie van het nieuw te realiseren landgoedi en dati 
met name de oppervlakte die moet worden omgevormd tot nieuwe natuur.'.Een gedeefe 
van de grond heeft op grond van het vigerende bestemmingspian de bestemming 'O-Iif 
Groen Landsehapselemenf. Voor de inbreng is echter vereist dat het moet gaan om. cul:-
tuurgrond, ook planologischf! 

Maar ook betreft het geen landgoed dat uit uiteengesloten gronden bestaat. Zo is de 
strook die op de verbeelding staat aangegeven als verbinding tusseri do percelen via de 
Nieuwe Twetseweg niet in cigendom bij de initiatiefnemer. Voorts gaat het hier.oiri een 
ontsluitingsweg waarvan clienten alhankelijk zijn. Reeds daarom kan het geeivouder-
deel uitmaken van het nieuw te realiseren landgoed. 
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De wijze waarop de bevoegdheid Jot hei vaststellcn van het gcmecntelijk rumitdij::k" bdr 

leid. hier wordt toegepast betekent onaanvaavdbare staalssteun aan een privaat pixiĵ ei;; . 
Het is niel toegestaan om via het ruimtelijke spoor de kosten van een.niet gedwoiigoj* 
bedrijfsverplaatsmg.volledig te compenseren door het creeren van bouwmogelijkhjsdejt 
waaruit de verplaatsingskosten kunnen worden gefinancierd. Di.t is gelijk aan net;-toe-
kennen van financigle compensate. Temeer daar het niet gaat om een -veiptaatsin^yajfi 
het bedrijf in zijn huidige omvang, muar om een hervestiging van een meer dan dubb^l 
zo groot bedrijf. 

Waar het bij onaartvaardbare staatsstcun om gaat, dat is dat er middelen worderi asin'gc- : 

reikt op grond waarvan in een conereet geval een privaat project kan warden geitalF • 
seerd, zonder dat derden op een zelfde steun aanspraak kunnen maken wanheer 'jaj-hiiiii •:• 
bedrijf verder wensen te ontwikkeicn. De wijze waarop dit in voorliggend-geva) plaats- -: 

vindt last de concurrentiepositie van anderen onaanvaardbaar aan. U nioet 'ziclv re$Jisfe: ; 
ren dat door het vaststellcn van de bestemmingsplannen de initiatiefnemer een meu\&; . 
groot melkrundvcebedrijf kan realiseren daar waar anderen volledig zijn aangeweien op • 
kostbare private steun, Daarnaust is het clifintcn gebleken dat gedeputeerde staten op'J2. 
augustus 2008 hebben beslown tot het toepassen vai\ de hardheidsclausule nit de Ai'gi4--
mene subsidievcrordening, hetgeen niet in eombinatie met de reeds toegepaste reg.el-in-
gen is tocgestaan. • 

Dc toename aan verstcning ais gevolg van de geboden compensate is enorm. Qe fyij. 
sloop vrijkomende kuubs worden meerdere malen verdisconteerd in de geboden planO- v 
logische regelingen. Voor h« buitenge'bied als zodanig levert. de vaststelling van tie b'b-
stemmingsplannen zodoende geen winst op, Dit is in flagrante strijd met het provlneiaja] 
en gemeentelijk beleid, op grond waarvan een vcrdere verstcning van-hetbuitengiSbied 
niet is toegestaan. Het is ook absoluut niet noodzakelijk om da compenserende bp«w-. 
mogelijkheden alie ten laste van. het buitengebied te brengen. Niet is onderzocht hi hoie- : 
verre altematievcn tot eenmindere verstening zullen leiden. ' 

In ieder geval is de keuste die thans is gemaakt niet logisch, maar bovenal ook nieUaah- : 

vaardbaar. Zoais ai is gestekl is het niet toegestaan landhuizen en woningen te bduwen 
in de PEHS. Pez.e dienen daarbuiten ie worden opgericht. Jttist in vborliggend igeviil 
wordt het. in het bestemmingspUm "Landgoed Veldhuizenweg'* mogelijk gemaaki dm 
een landhuis, zclfs Lwee, midden in de PfiTIS te rcaliseren. Oil lerwijl. het ontbreelit aan • 
een vrijgekomeri bouwkavel. Hei gemeentelijke planologisehe beleid is derhalvc eyidesit . 
in strijd met het provincial planologisehe beleid. Overigens wordt dit ook als. zodanig 
erkend in Noia van 3 april 2007, nurnmer 071NT00320. ; ••' 
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Vennaat / genî fentg Hellendoorn 

JvG/JN/148397 

Als laatste zij aangevoerd, dat de bouw van landhuizen in d'e nabijheid van het:peircefe!. 
van clienten vanwege het daardoor in de nabijheid komen liggen van tptaal vaivelka}& 
verschiliende functics onaanvaardbaar is. De exploitatie van hct ter. plaatse geVesfcig<!fc 
recreatiebedrijf zal cmstig wordcn belemrnerd door de komst van extra •wdningeiii.^tet-
is namely k gegarandeerd dal. de bewoners daarvan ccn woon- en leefklimaat .wen^st da! 
overeenkomt met hot huidigo klimaal waarin cliGnten zonder probloem' huh bedrijf e;:<-' 
ploiteren. 

U wordt verxocht met toi het vastatellen van de besiemmingsplannen, meer in het :bi|--
zondcr het bestcmmingsplan "Tandgoed Vetdhuizenweg" over te gaan. 

gogachtend, 

J, van Groningen 
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