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nzake =V crmat / pemegnte Hellendoorn
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Onze ref. IyCr N/ 1483497

Geachi college,

Tot mij wondde zich de hexx G.G 1L Vermaat, in deze mede handelend: namess zi:
broer en ouders, allen woneade 1e (7447 PN) Hellendoorn dan de V;ﬁldhuizenw@g? e
dezer zake domicitie kiezende 12 Middelhamis aan de Oostelijke Achterweg no, B2, e
\antore van mr. J. van Groningen, advocaat. - .

Voor alles heeft te gelden dat hietgeen reeds als inspraakreactie is ingediend hie'r.';'n‘is bex- |
haald en ingelast dient 1€ worden beschouwd, Onderstaand volgt daarop nog eon nadere
aanvulling. '

Bij briet van | okwober 1006 zond u mij de inspraaknota geliteld: “3 bestemmingsphan: ,
nen “Landgoed Veldhvizenwey™, {andgoed Schuilenburgerweg™ en “Landgoed: faide-.
ljke Kanaaldijk”, toe. Daarin wordt ingegaan op de namens clinten tegen het voorosis

werp~bestcmmingsphm ingediende inspraakreactic.

Uit de in de inspraaknota gegeven reactic volgy, dat u persisteert bij ww gerderd stands
punt en de gemeenteraad voorstelt het bestemmingsplan vast 1 stellen. Wel 1s de toes
lichting aangevuld met de tekst pver de toelaatbaarheid van landgoederen op de in ge- .
ding zijnde locatie in relatie tor het pu geldende beleid van de provincie Overijssel {1
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Inzake :  Vermaay/ pemeente Hellendoorn
Uwref, @ ==
Onzerel, . JvG/IN/148397

laat onverlet dat ook dan de planregeling niet in nverwm,tummmz, is et het pmwnualc :, "
planologische beleid. '

Door gedeputeerde staten van (verijssel is in april 2008 de ‘“Aaxwullm e hcmdu-:*lluny-' '
Nicuwe landgoederen™ vastgesteld. Dat is nog onverkort het vigerende toetsingskadsr;
Op grond daarvan dient een landgoed minimaal 10 ha groot te zijn, waarbilj de bovw. van
een landhuis tot de mogelijkheden behoort. Bij een grootie van 15 hia of meer geldt dat;
naast het landhuis, één of mecrdere extra woningen zijn toegestaan. Het gaat daarbij uit-
drukkelijk niet om meerdere landhuizen, Bij een landgoed van 15 ha of méer dienen e
woningen gerealiseerd te worden in de vorm van wooneenhieden binnen het hc’m‘i‘dgd'v
bouw, dan wel dient (dienen) dc extra woning(en) ondergeschikt te zijn aan het lands
huis. Ultgangspunt is en blijft daz een opsplitsing van het lrmdm«,d teneinde de bouw
van twee landhuizen met cen inhoud van tenminste 1.000 m* mogelijk te maken niet is -
ocgestaan. Vast beleid is dat de eenheid van het landgoed blijft gewaarborgd.

Bij een opperviakte van ten minste 135 ha is cen landhws cn cen extra woning van fiexi-
maal 750 m? toegestaan. Daarvan mag uitsluitend worden afgeweken wanneer de ruirg-
telijke kwaliteit dasrom vrangt. In onderhavig geval is van een dergelijke noodzaak ech-
ter nict gebleken. Clignten stellen zich op het standpunt dat deze ontbreekt! Maar ool
dan kan dit nooit leiden tot de bouw van een extra landhuis.

Daamaast is het uiigesloten niguwe rode ontwikkelingen binnen de PEHS te reajiseren,

ook wanneer alle gronden binnen de PEHS worden ingericht en beheerd overeenkom:

stig het Natuurgebiedsplan co de verplichie 30% te realiscren natuuy uit eigen middelesn
moet worden gefinancierd. Fen uitzondering daarop vormt de bouw van een landhuis op .
gen vrijgckomen (agrarische) bouwkavel, Daarvan is in onderhavig peval echier geco
sprake!

Een ander beletsel vormr de opperviakte van het nieuw te realiseren Jandgoed, e dan - -
mel name de opperviakte dic moct worden omgevormd (ot nicuwe natuur Een gedeelic
van de grond heeft op grunu van het vigerende bestemmmgsplﬂn de be‘atemmmg ‘G-l
Groen Landschapselement’. ¥ oor de inbreng is echter vereist dat het moet }:,adll om: uul
tuurgrond, ook planologisch!!

Maar ook betreft het geen landgoed dat uit uiteengesloten gronden bestaat, Zo 18 'i\,
strook die op de verbeelding siaat aangegeven als verbinding tussen de percelen via dU' :
Nicuwe Twetsewey niet in cigendom bij de initiatiefnemer. Voorts gaat het hier o eére -
ontshntingsweg waarvan cliénten athankelijk zijn. Reeds daarom kan het geen:ondér-
deel uitmaken van het nicuw 1¢ realiseren landpoed. '
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De wijze waarop de bevoegdheid tot het vaststellen van het gemeentelijk ruimtelijk
leid hier wordt tocgepast betekent onaanvaardbare staatsstenn aan cen. privaat proje
Het is niet locgestaan om via het ruimtelijke spoor de kosten van een niet gudwohg, B
bedrijfsverplaatsing volledig te compenseren door het creéren van bouwmogelij iehieden o
waarnit de verplaatsingskoster kunnen worden gefinancierd. Dit is gelijk aan het 100+ :
kennen van financidle compensatic. Temeer daar het niel gaat oin sen verplaatsing vigi _
het bedrijf in zijn huidige omvang, maar om een hervestiging van een meer dan dubmﬂ,- s

zo groot bedrijf. S

Waar het bij onaanvaardbare staatssteun om gaat, dat is dat er middelen worden adiige-
relkt op grond del'\ldﬂ in een cnncru.t g,ev*tl een prlvaat pm)uct kan Wearden g,ert.«.

bcdrljt vudt,r wensen te onmulwion De wijze waarop dit in vuorhgg.f:nd g,evul ph.:ﬁ" Bt
vmdt la«.l de concurra.nmpu::mn. van dndcrm onmmvaaxdbaar aan. U moet 'zlch red 3 ;

groot melkrund\l(,cbcdmi kdn rmhsum daar waar e:mderun »ollc Lilgq 111111 aaNgE WL m np'- .
kostbare private steun, Daarraust is het clitnten gebleken dat gedeputeerde staten np RIS
augustus 2008 hebben besloen fot het toepassen van de hardheidselausule uit de Algd
mene subsidicverordening, hetgeen niet in combinatie met de reeds toegepaste xt:gt:h e
gen is tocgestaan,

De toename aan verstening als gevolg van de geboden mmpvmam is enorm. L)c im,' T
sloop vrijkomende kuubs worden meerdere malen verdisconteerd in de geboden: plano- -
logische regelingen. Voor het buitengebied als zodanig levert de vaststelling van: dc bl -
stemmingsplannen zodoende geen winst op, Dit is in flagrante strijd met het provingiaal -+
cn gemeentelijk beleid, op grond waarvan cen verdere verstening van-het' bulim%bwd b
niet is toepestaan. Het 1s ook absoluut niet noodzakelijk om da wmpensetendc bn;vu\m e
mogelijkheden alle ten faste van het buitengebied te brengen. Miet is onderzocht i m B ©
verre alternatieven tot een mindere verstening zullen leiden.

In ieder peval is de kewse die thans is gemaakt niet Jogisch, maar bovenal ook mcl didh" Co
vaardbaar. Zoals al is gesteld. is het niet toegestaan landhuizen en woningen te b wer -
in de PEHS. Deve diencn daarbuiten ¢ worden opgericht. Juist in voorliggend ‘gess
wordt het in het bestemmingsplan “Landgoed Veldhuizenweg” mogelijk gemaakt cm
een landhuis, zelfs twee, midden in de PEHS te realiseren. it ierwijl het ontbreeky gan © -
een vrijgekomen bouwkavel. Het gemeentelijke planologische beleid is derhalve evident -
in strijd met het provinciale planologische belcid. Overigens wordy dit ook als. .Pr}damcv

erkend in Nota van 3 april 2007, nummer O7INTO0320. I
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Inzake . Vermaat / gem: ’umelkllmdoom
Uwref. @ -
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Als laatste zij aangevoerd, dat de bouw van landhuizen in de nabt]hmd van Het’ purwni el
van cliénten vanwege het daardoor in de nabijheid komen liggen van totaal van- Ekapr
verschillende functies anaanvaardbaar is. De exploitatie van het ter. plaatse gwc,‘mgdt ;
recreatiebedrijf zal erstig worden belemmerd door de komsi van cxtra woninggn. Nm.‘.. o
is namelijk gegarandeerd dat de bewoners daarvan cen woon- en leefklimaat wengen: dé '
overeenkomt met het huidige klimaat waarin cliénten zonder probleem hun bﬁ.cirut gH-
ploiterern. '

U wordt verzocht niet tot het vaswstellen van de butemmml,splmmn, meer i’ hut hl}w o
zonder het bestemmingsplan ~Landgoed Veldhuizenweg™ over te gaan.

Hoopachtend,

J. van Groningen
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