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Gemeenteraad van Hellendoorn
Postbus 200
7440 AE Nijverdal

Datum: 3 juni 2014
Onderwerp:  zienswijze ontwerpbestemmingsplan Tweede medisch centrum Kruidenwijk

Vanaf zaterdag 3 mei 2014 ligt gedurende zes weken ter inzage het ontwerpbestemmingsplan
Tweede medisch centrum Kruidenwijk. Tijdens de termijn van terinzagelegging kan een ieder zijn
zienswijze omtrent dit plan naar voren brengen. Ik wil graag van deze gelegenheid gebruik maken.

Op 23 december 2013 heb ik een onderbouwd principeverzoek (bijlage 1) ingediend om te komen tot
de realisatie van Medisch Centrum Hulsen, kadastraal bekend onder gemeente Hellendoorn, sectie B,
nummer 1851. Op dit verzoek heeft het toenmalige college verklaard niet bereid te zijn om hieraan
medewerking te verlenen (bijlage 2).

Op basis van de concrete uitwerking van de plannen t.a.v, de realisatie van een Tweede medisch
centrum Kruidenwijk vraag ik de raad nu om tenminste te onderzoeken of realisatie van een dergelijk
centrum niet beter in zijn geheel, dan wel gedeeltelijk kan worden gesitueerd in de oude dorpskern
Hulsen. De redenen hiervoor zijn legitiem:

Wat spreekt tegen Medisch Centrum Kruidenwijk:

1. Het voorgenomen Medisch Centrum Kruidenwijk wordt gebouwd op minder dan 25 meter afstand
van meer dan honderden vierkante meters leegstand. Het is niet te verwachten dat de bouw van een
dergelijke voorziening een kentering in die leegstand aanbrengt, in tegendeel. Een aantal panden is
zelfs nooit verhuurd geweest {oplevering >10 jaar geleden).

2. Het voorgenomen Medisch Centrum Kruidenwijk kent geen eenvoudige verkeersontsluiting. Op
bepaalde tijden van de dag, bijv. in de ochtend bij het starten van kinderopvang, scholen en winkels,
ontstaat veelal een onveilige situatie. Deze situatie zal verergeren, wanneer nog meer
verkeerdeelnemers mogen worden verwacht.

3. De parkeervoorzieningen zijn alles behalve toereikend op bepaalde tijdstippen van de dag. Het
parkeerverbod aan de voorzijde van de garages Kuperserf wordt veelal met voeten getreden. VVE
Kuperserf heeft hier herhaaldelijk aandacht voor gevraagd. Het parkeerprobleem zal met de komst
van dit centrum uiteraard alleen maar groter worden.



Wat pleit voor Medisch Centrum Hulsen:

1. Het versterkt de oude dorpskern Hulsen. Als iets sociale vitaliteit in een dorp brengt, dan zijn het
de aanwezige voorzieningen. Op dit moment zijn bijna alle faciliteiten verdwenen.

2. De verkeersontsluiting is 100% veilig voer alle verkeerdeelnemers {ingang Hulzense Boys).

3. De infrastructuur met de bestaande parkeerplaats van Hulzense Boys (door de week helemaal
vrijl) biedt een unieke mogelijkheid om vrij van parkeerproblemen een dergelijke voorziening te
realiseren.
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alternatief om te bapalen of dit beter voor de gemeent

ternatief orde Hellendoorn zal uitpak
bestaande plan, op het terrein van:

- bijdrage aan sociale vitalisering van de wijk en/of dorpskern

- meest gewenste stedenbouwkundig perspectief

- economische opbrengsten, niet in de laatste plaats voor de gemeente Hellendoorn

- mate van verkeersveiligheid bij realisatie van de voorgenomen plannen

- kosten die worden gemaakt om ontsluiting over en weer te realiseren

- draagviak bij zowel inwoners van de oude dorpskern Hulsen alsmede centrum Kruidenwijk —

Kuperserf.

Yooruitlopend op de resultaten gaat mijn persoonlijke voorkewr uit naar sen gedeeide realisatic op
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Bijlage 1: corspronkelijk principeverzoek dd. 23 december 2013
Bijlage 2: reactie op verzoek door gemeente Hellendoorn
Bijlage 3: schetsontwerp Medisch Centrum Hulsen
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Datum: 12 december 2013

Onderwerp: Verzoek medewerking Medisch Centrum Hulsen

Geacht college,

Namens de heer - - wend ik mij tot uw college met het volgende verzoek. Dit verzoek heeft betrekking
op het bij de heer ~ . eigendom zijnde perceelaande = . .. te Hulsen, kadastraal
bekend gemeente Hellendoorn, sectie  nummer - .. Het betreft een onbebouwd perceel gelegen binnen de

bebouwde kom van Hulsen dat thans in gebruik is als grasland.

Het voornemen is om op het perceel een medisch centrum te realiseren. Het centrum gaat verschillende
medisch- en zorggerelateerde functies omvatten. Hierbij moet gedacht worden aan huisartspraktijken,
fysiotherapiepraktijken en soortgelijke voorzieningen. Door dergelijke functies gezamenlijk in een medisch
centrum onder te brengen is onderlinge samenwerking en uitwisseling mogelijk en kan gezamenlijk gebruik
worden gemaakt van algemene voorzieningen.

Door de demografische ontwikkeling gaat in de toekomst de vraag naar voorzieningen ten aanzien van wonen,
welzijn en zorg aanzienlijk toenemen. Dit blijkt onder meer uit diverse gemeentelijke beleidsdocumenten,
waaronder de structuurvisie 'Ruimte voor de mensen van morgen'. Met het voornemen wordt bijgedragen aan
de sociale vitaliteit van de kern Hulsen. Het medisch centrum moet een oppervlakte krijgen van circa 160 m?
en bestaat uit één bouwlaag met kap. Vooralsnog wordt uitgegaan van een goot- en bouwhoogte van
respectievelijk circa 3 meter en 7,2 meter. Door de toepassing van deze relatief beperkte goot- en bouwhoogte
sluit het gebouw vanuit stedenbouwkundig oogpunt goed aan op de in de omgeving voorkomende
bebouwingsmassa’s. Aanvullend wordt opgemerkt dat duurzaamheid zowel bij de bouw als in het gebouw een
belangrijk item is. Zo is men voornemens om onder meer wordt een groen dak toe te passen. In de bijlage zijn
een situatie- en doorsnedentekening en impressie- en vogelvluchtbeelden opgenomen van het becogde
medisch centrum.

Met het voornemen wordt op een binnenstedelijke locatie voorzien in een maatschappelijke functie behorend
in de stedelijke omgeving. Gezien de locatie kan het centrum samenwerking zoeken met het achterliggende
Sportpark Smidserve. Op basis van de Omgevingsvisie Overijssel is het perceel gelegen in het deelgebied
‘woonwijk’. In dergelijke gebieden wordt ruimte geboden voor herstructurering, inbreiding en transformatie
naar diverse woon-,werk- en gemengde stadsmilieus. De voorgenomen ontwikkeling sluit hier goed op aan.
Daarnaast is de ontwikkeling in overeenstemming met de Ladder van duurzame verstedelijking (artikel 3.1.6, lid
2 Bro) en de in de Omgevingsverordening Overijssel opgenomen SER-ladder

De voorgenomen medisch- en zorggerelateerde functies zijn op basis van de VNG-uitgave ‘bedrijven en
milieuzonering’ aan te merken als categorie 1-inrichtingen. Voor categorie 1-inrichtingen geldt een grootste



richtafstand van 10 meter veelal voor het aspect geluid. in voorliggend geval bedraagt de afstand tot de
dichtstbijzijnde milieugevoelige object minimaal 17 meter en is geen aantasting van het woon- en leefklimaat
van omwonenden te verwachten,

Namens de heer M. Heuver verzoek ik uw college om in principe medewerking te verlenen aan voorliggend
initiatief. Na een principe uttspraak van uw college zal het initiatief nader worden uitgewerkt en onderbouwd.

Hoogachtend,

Bijlage 1: Gewenste situatie
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Reactie op uw verzoek om vooroveriey

Wij hebben op 13 decembear 2013 van u gegevens onivangan voor voorovaileg om te komen 1ot sen
aanvraag om een omgevingsvergunning voor het bouwen van een medisch cenirum. Dit beireft sen
perceel, gelegen aan de G.H. Kappertstraat te Mijverdal.

Naar aanlsiding van het vooroverieg delen wij u het volgende mede.

Besternmingsplan:
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In het besternmingsplan is geen afwijkingsmogelijkheid opgenomen op basis waarvan er medewerking
verleend kan waorden.

Het plan is om in dit nieuwe gezondheidscentrum sen bundeling te realiseren van diverse medische- en
zorggerelateerde functies, waaronder in elk geval een fysiotherapieprakiijk, sen podotherapieprakiijk, een
apotheek, een bloedprikpost en soorgelijke voorzieningen. in het bestaande medisch centrum zijn al
huisartsenprakiijken gevestigd en &r zal zich nog een andere hulsarisenprakiijk gaan vestigen.
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Gelet op de bouw van dit iweede gezondheidscenirum in de Kruidenwijk, nabij de kern van Hulsen, zijn wij
om planologische redenen niet bareid om medewerking te verlenen aan sen derde gezondheidscentrum
waarvoor u, namens de heer Heuver, een principeverzoek heeft ingediend. Dit omdat het nieuw te
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realiseren tweede gezondheidscentrum naar onze mening voldoende ruimte biedt voor de behoefte aan
medische en zorggerelateerde functies in dit gebied.

Algemeen

Naar aanleiding van het vorenstaande verzoeken wij u om van uw voornemen af te zien, omdat het zich
laat aanzien dat wij, indien u de voor dit project nodige vergunning toch aanvraagt, wij die vergunning
zullen weigeren. In dat verband wijzen wij u er op, dat de aanvrager van een {omgevings)vergunning, voor
het in behandeling nemen van een aanvraag om {omgevings)vergunning legesverschuldigd wordt,
ongeacht het resultaat van die aanvraag, dus ook als de gevraagde vergunning wordt geweigerd.

indien u vragen hebt over het bovenstaande kunt u contact opnemen met het loket Bouwen, Milieu en
Openbare ruimte, telefoonnummer: 0548-630214, e-mailadres: bmo®@hellendoorn.nl.

Hoogachtend,

Burgemeester en Wethouders van Hellendoorn,

namens dezen,

accountmanager vergunningen
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Van: v

Aan: <gemeentebestuur@hellendoorn.nl>

Datum 3-6-2014

Onderwerp: zienswijze ontwerpbestemmingsplan Tweede medisch centrum Kruidenwijk
Bijlagen: Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Tweede medisch centrum Kruide.pdf; Bijlag

e 1 Principeverzoek Medisch Centrum Hulsen (13-12-2013).pdf; Bijlage 2 reac
tie op verzoek door gemeente Hellendoorn.pdf; Bijlage 3 schetsontwerp M.C.H
ulsen.pdf

Geachte heer/mevrouw,

Bijgaand treft u mijn zienswijze. Graag ontvang ik van u een
ontvangstbevestiging.

Met vriendelijke groet,



