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ZIENSWIJZE 

Geachte Raad, 

Namens . (hierna: ' ."'), gevestigd en kantoorhoudende te 
Nistclrode, breng ik de onderstaande zienswijze naar voren ter zake van het ontwerp 
bestemmingsplan "Nijverdai Centrum". i

 1 'Jiseert zich dat de termijn van indiening 
van een zienswijze reeds verstreken is, maar hecht er niettemin aan haar bezwaren tegen het 
ontwerp bestemmingsplan alsnog onder aandacht van uw Raad te brengen. Zij verzoekt u - ondanks 
deze termijnoverschrijding - rekening te houden met deze bezwaren. 

I. Vervallen detailhandel bestemming 

:

s eigenaar van vier panden te Nijverdai aan de kadastraal 
gemeente Nijverdai sectie nummers Op deze panden rust thans de bestemming 
detailhandel.. ňppft ernstige bezwaren tegen het vervallen van de bestemming 
"detailhandel" op het pand < te Nijverdai. Tot voor kort bevond zich in dit pand een 
tapijthandel. Op dit moment zit er geen huurder in en staat het pand zo'n anderhalf jaar leeg. 

doet er alles aan een nieuwe huurder te vinden voor het pand . „ - :, De 
resterende huurders hebben eveneens bezwaren tegen het laten vervallen van de 
detailhandelbestemmíng. , behartigt mede hun belangen in dezen. Desgewenst kan 
hiervan een schriftelijke verklaring worden overgelegd. 
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Vanwege de beoogde concentratie van detailhandel in het kemwinkelgebied is uw beleid om in 
aanloopgebíeden geen níeuwe winkels toe te staan op plekken waar deze nu ook niet aanwezig zijn. 
Huidige winkels blijven een detailhandelbestemming behouden. Voor panden die in 2004 nog een 
aanduiding detailhandel hadden en waar nu geen winkel meer is gevestigd, zal de 
detailhandelfunctie komen te vervallen. Die laatste situatie doet zích hier voor. ' : ligt 
circa 300 meter van de kern van het winkelgebied. 

Geert vooroverlpa 
meent dat het niet aangaat de vigerende detaiihandelbestemming te laten 

vervallen zonder enig (voor)overleg met eigenaren en winkeliers. Voor hetzelfde geld had zij 
inmiddels een nieuwe huurder gevonden en een nieuw contract gesloten. De eigenaren en winkeliers 
zijn op geen enkele wijze betrokken in de voorbereiding van het ontwerp bestemmingsplan. Zij zijn 
ook achteraf niet geïnformeerd. Het vervallen van de positieve detailhandelbestemming komt voor 

•; dan ook volledig uit de lucht vallen. Deze gang van zaken kwalificeert naar haar 
mening als onbehoorlijk bestuur. 

Het betreft hier een enorme inbreuk op het eigendomsrecht van , zodat ten minste 
verwacht had mogen worden dat de gemeente haar en de winkeliers persoonlijk zou informeren 
over de ingrijpende planologische veranderingen. Het is de taak van de gemeente om meer 
duidelijkheid te scheppen voor burgers en zoveel als mogelijk onzekerheid weg te nemen. In dit licht 
bezien is de termijnoverschrijding van de zienswijze verschoonbaar. 

Goede ruimtelijke ordening 
Van een behoorlijke en zorgvuldige besluitvorming ís geen sprake. Uit het ontwerp bestemmingsplan 
blijkt niet dat het schrappen van de detailhandelbestemming is gebaseerd op een zorgvuldig 
onderzoek van feiten en omstandigheden en evenmin dat een zorgvuldige afweging heeft 
plaatsgevonden van alle betrokken belangen, met name het belang van de eigenaar en van de 
omringende winkeliers. Integendeel, aan het ontwerp bestemmingsplan ligt een onjuiste 
veronderstelling ten grondslag dat leegstaande winkels in het aanloopgebied sowieso geen 
bestaansrecht meer hebben. Hoe lang een pand leegstaat, wat de reden daarvan is, is blijkens het 
ontwerp bestemmingsplan kennelijk niet van belang. Gesteld wordt slechts dat het kemwinkelgebied 
de plek is voor detailhandel en de aansluitende aanloopgebieden niet. Het een hoort echter 
onlosmakelijk bij het ander. Niet valt in te zien waarom een winkel ín het aanloopgebied, op korte 
afstand van het kernwinkelgebied, geen bestaansrecht zou (kunnen) hebben. De huidige winkeliers 
worden zomaar als "tweederangs" weggezet en vrezen het ergste. 

U legt de grens bij het moment van terinzagelegging van het ontwerp bestemmingsplan. Dit 
impliceert dat een winkel die op dat moment een dag leeg staat, al de detailhandelbestemming zou 
verliezen. Dit is volstrekt onredelijk en willekeurig maar bovenal onvoldoende gemotiveerd. Zulks is 
niet in het belang van een goede ruimtelijke ordening. Niet valt in te zien dat ter plaatse niet een 
nieuwe winkel zou kunnen renderen. 

. is van mening dat detailhandel ter plaatse nog steeds een uitvoerbare bestemming 
is. De huidige winkels (Chinees, Plentyparts, kapper) versterken elkaar en bevinden zich in de 
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aanloop van het dichtbij gelegen kernwinkelgebied. en de winkeliers vrezen voor 
een domino-effect. Het laten vervallen van de detailhandelfunctie voor het pand zal 
vroeg of laat leiden tot meer leegstand in de buurt. De loop is er immers uit. Uit de plantoelichting 
blijkt niet dat uw Raad zich dat realiseert. Ook in dit opzicht voldoet het ontwerp bestemmingsplan 
niet aan het motiverings- en zorgvuldigheidsbeginsel. 

In dit verband wijst : 1 . er nog op dat het centrum van Nijverdai sinds jaar en dag een 
grote bouwput is en daardoor bij het winkelende publiek een behoorlijk imagoprobleem heeft. 
Vanwege de moeilijke bereikbaarheid laten veel klanten het centrum inmiddels links liggen. De 
gemeente doet weinig tot niets om dit probleem te verhelpen. De gemeente heeft sinds oktober 
2012 zelfs betaald parkeren ingevoerd waardoor nog minder klanten de gang naar het centrum 
maken. Uw gemeente heeft daarmee (indirect) bijgedragen aan de ontstane leegstand en de geleden 
verliezen. 

De detailhandelfunctie is er in 2004 niet zomaar opgelegd. Die bestemming en functieaanduiding 
moeten worden geacht het resultaat te zijn van een afweging van alle betreffende belangen als 
bedoeld in artikel 3:2 van de Algemene wet bestuurrecht. In de plantoelichting wordt de thans 
voorgestane wijziging, ertoe strekkende dat de functieaanduiding "detailhandel" komt te vervallen, 
vanuit het criterium goede ruimtelijke ordening niet nader onderbouwd. 

II. (plan)schade 

Zonder detailhandelbestemming is het pand aanzienlijk minder waard. Het gaat niet aan die 
waardevermindering eenzijdig bij de eigenaar te leggen. Hierdoor zal " .. de nodige 
financiële schade oplopen, daar het pand door deze bestemmingswijziging in de toekomst niet 
althans niet eenvoudig te verkopen nf te verhuren is. Een dergelijke maatregel leidt niet alleen tot 
aanzienlijke schade van maar ook van de winkeliers. Hun nering is daarbij in het 
geding. Door het laten vervallen van een uitvoerbare detaiíhandelbestemming, wordt ten aanzien 
van de eigenaar van het perceel een onevenredig planologisch nadeel veroorzaakt, waarop 
aanspraak kan worden gemaakt op een (volledige) vergoeding van planschadc. Ook dc winkeliers 
zullen hun schade op de gemeente verhalen. 

Nu de detailhandelfunctie vervalt bij een groot aantal panden kan de schade en de 
schadevergoedingsplicht voor de gemeente behoorlijk oplopen. Uit de plantoelichting blijkt niet dat 
hiermee rekening is gehouden. 

Voor zover bekend ontbreekt een exploitatieplan, en evenmin is duidelijk of verhaal van 
(planschade)kosten anderszins is verzekerd. 

Ook deze onvolkomenheden in de inhoud van het ontwerp bestemmingsplan zouden voor uw Raad 
aanleiding moeten zijn om van de vaststelling ervan af te zien. 
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Samenvattend verzoek.ik uw Raad, hét onderhavige bestemmingsplan Nijvėrda! centrum niet vast te 
steilen, althans niet over ţ e gaan tot het wegbestemmen van de detail.hsndelfuņctìe van 

Voorts verzoek ik u aan Bosio investment de kosten te vergoeden die zij heeft gemaakt ter zake van 
de onderhavige zienswijze. 

HoqlaĘhteruijK J,~'~'~"' 


